BOLIGSELSKABET BAKKEHUSENE
1921 26.maj 1961



Bestyre]sen hilser medlemmerne pa jubileeumsdagen med dette
skrift.

Man har ment, at 40 arsdagen, hvor selskabet endnu har den gleede
at teelle mange af de oprindelige medlemmer, var et godt tidspunkt
for et skrift, der har den dobbelte hensigt at mindes selskabets til-
blivelse, og at forteelle de senere medlemmer noget om dets historie,
administration og virke.

Samtidig har man benyttet lejligheden til at vedfeje et optryk af
ordensreglementet og vedtaegterne sdledes som de er geeldende for

tiden. Desuden vedlaegges en situationsplan med hustyperne angivet.

BERTELSEN

BRIAND CLAUSEN HELMARK THIEME LYNGBAK

Hermed giver vi s ordet til arkitekt Briand Clausen.
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K. a. B.

Terralnet

Skedet

Bakkehusenes historie kan ikke skrives uden forst at forteelle
lidt om ,Kebénhavns alm. Boligselskab” eller K. a. B.

For den forste verdenskrig var det ingen sag at fi en lejlighed.
Man kunne kebe en liste over ledige lejligheder og velge og vrage.
Konkurrencen var hard og husejernes fortjeneste derfor lille.

Sa kom krigen med restriktioner mod lejeforhajelse. Byggemate-
rialer og penge blev mangelvarer, sa bortset fra enkelte pengesteerke
personer turde ingen give sig i lag med boligbyggeri.

Lejlighedsreserven blev hurtigt opbrugt, s bygges matte der. Det
offentlige lokkede med dispensationer fra de strengere paragrafer i
lovgivningen; men det hjalp ikke meget udover indretninger i tag-
etager af mindre gode lejligheder.

Man skred sa til det mest neerliggende, at yde kontant tilskud.
Denne ordning varede ikke leenge; dertil var den for kostbar for
skatteyderne, og den aflestes derfor af billige 1an.

Bakkehusene havde det held at veere med blandt de relativt f&,
der ned godt af det direkte tilskud. Der sad nemlig i Randers en
klog sagferer, der straks var klar over, at der var noget at gore
for en rask mand. Der skulle bygges efter den helt store malestok
og pa samleband. Tomgang beted krak, ialtfald sa leenge der ikke
var oparbejdet en skonomisk reserve. Manden hed F.C. Boldsen.

Et krak ville dog neaeppe have berert Bakkehusene udover tabet
af dets garantikapital pa 14.000 kr. (4% af grundfonden). Men tanken
red i mange ar en del medlemmer som en mare og der faldt pa
generalforsamlingerne mange ord, der ikke burde have veret sagt.

Dengang gik hver anden linie 2 til Fuglebakken og Linie 13 ad
Borups Allé til Hilleredgade, hvor der siden blev lavet rundkersel.
Der var altsd en god spadseretur ud til byggepladsen.

Bortset fra ,Mit Hjem"s neerverelse, fik man en fornemmelse af
landlighed. Bellahojvej var en slaggevej med dybe grefter, hvorfra
man over kolonihaver, der strakte sig fra Degnemosen ned til Hul-
gardsvej, havde en smuk udsigt, som lokkede navnlig bilister, der
skulle motionere vognen,

Hvor Godthabsvej moder Bellahejvej la en jordles gard med svin,
der opfededes med affald fra stadens restauranter. Garden hed
«Bakkegarden" og antagelig er det fra den, ,Bakkehusene” har taget
sit navn.

For evrigt var det slet bevendt med sikkerheden. Langs vandtar-
nets haek 14 skreellede cykler; og en vandvarksfunktioner fortalte,
at et pigebarn nylig var blevet kidnappet fra keresten, som blev
afkreevet 10 kr. i losepenge. Han fik det pruttet ned til 2; men pigen
blev rasende over hans fedteri.

Kolonihaverne matte vige op til Redkildevej, og jord kertes
nedefra op ad bakken. Derfor er muldlaget kolossalt tykt pa de
overste rekker, og derfor er der hoje stettemure mod Hvidkildevej.

Skedet er udstedt af Kebenhavns magistrat og omfatter:
Matr. nr. 668 og 669, der er udstykket af matr. nr. 12 Utterslev,
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Projekteringen

samt matr. nr. 659, 660 og 662 til og med 666, der er udstykket af
matr. nr. 10 Utterslev. Senere har omnummerering fundet sted.

De udger tilsammen 45.997,8 m?* hvoraf 2.238 m® er vej.

Prisen var for 659, 660 og 662: 8 kr. 50 ere pr. m? med fradrag for
neermere betegnede veje; for de pvrige arealer ligeledes med fradrag
for veje: 6 kr. 50 gre eller ialt 390.525 kr. 25 ore.

Kommunen forbeholdt sig evt. ret til andel i Utterslev Mose (et
levn fra den tid gdrdene skar terv og tekkerer).

Grundene blev tiltradt d. 20. maj 1921, og fra denne dag skulle
det vordende selskab, der altsa formelt forst stiftedes d. 26. s. m.,
betale skatter og afgifter.

De pa grundene lagte servitutter omfatter felgende:

Langs forsiderne skal der vere haver pa 7 m's dybde. Langs
Hulgérdsvej geres dybden 8 m, hvoraf den ene meter til enhver tid
i ryddet stand, til den givne pris, skal afstas til udvidelse af gaden.

En kloakledning under ,Hillereadhus” anleeg ma for et stykkes
vedkommende (9 m), der vedrerer Bakkehusenes omrade, ikke over-
bygges eller belastes uden med ganske seerlig tilladelse, og selskabet
ma finde sig i evt. opgravninger eller lignende uden erstatning.

Et areal mod Godthabsvej skulle ogsa anlaegges som forhave, der
til enhver tid skulle afstas til gadeudvidelse. (Dette skete omgdende).

Herudover er der givet anvisning pa veje, bortkersel af opgravet
jord m. m., der ikke kan paregne alm. interesse idag.

Det kan derimod det felgende:

Kommunen kan ar 2000 eller senere tilbagekebe grunden, og herom
er der tinglyst seerlig deklaration.

Der md ikke udeves virksomhed, der ved larm, lugt, reg eller pa
anden méade efter magistratens sken kan forulempe de omboende.
Butikker ma& kun indrettes med magistratens tilladelse og lysrekla-
mer slet ikke.

Husene méa kun indeholde stue og kvistetage; dennes veerelser ma
dog ikke indrettes til selvsteendig beboelse. (Dette skal tolkes pa den
made, at der kun ma vere én husholdning).

Ingen bygninger ma have tagryggen liggende hejere end 31 m
over havets overflade. Det har medfert, at reekken pa Redkildevej
er ca. 35 cm lavere end de @vrige.

Endelig er der en vigtig bestemmelse om, at magistratens tilladelse
ma indhentes ved @ndringer af de én gang godkendte forhold, det
veere sig bebyggelse eller anleeg. Her kan det vaere pa sin plads at
gentage, hvad der ofte er blevet sagt og skrevet, at opferelse af skure
og udferelse af indvendige bygningseendringer uden autoriteternes
godkendelse, — om det sa kun er flytning af en kakkelovn — er smaek-
ulovligt og kan fa skonomiske konsekvenser; sarlig nar boligen skal
vurderes ved fraflytning.

Det areal, kommunen stillede til radighed, frembed visse vanske-
ligheder. For det forste 1a ,Mit Hjem" der allerede, og for det andet
skulle man iagttage magistratens nevnte krav om, at bebyggelsen
skulle holdes s& lav, at den ikke hindrede udsigten fra Bellahgjvej,



desuden skulle — ogsa for udsigtens skyld — udskilles et abent park-
beelte med radhfistarnet som point de vue.

,Bakkehusene”, ,Hilleredhus” og ,Store Bakkehuse" projekteredes
samtidigt.

Deres udformning er en logisk felge af de arealmessige og bygge-
lovsmaessige forhold. ,Hilleredhus"” matte have et tilskud af ubebyg-
get areal, og dette fandt man i dets nuvaerende haveanleg (hvor den
kloak ligger, der ikke md overbygges) og i de arealer ved den forste
bakkehusgavl, hvor der nu er buskads og et bredt stykke papirfyldt
fortov.

Da de 3 byggeforetagender blev sa forskellige, var det naturligt at
dele dem i 3 selvsteendige selskaber.

Arkitekterne Ivar Bentzen og Thorkild Henningsen stod for pro-
jekteringen. De havde tegnestue Ny Carlsbergvej 2; her matte de
forste medlemmer henvende sig for at veelge hus.

Senere flyttede tegnestuen ind i en barak, der 1a hvor ,Hillerad-
hus” ovennavnte anleeg skulle veere.

,Bakkehusene” ville sikkert veere kommet til at ligne f. eks.
.Grondalsvenge”, hvis ikke arkitekterne og direkter Boldsen havde
faet den idé, som dengang var meget dristig, nemlig at ga tilbage
til en stokbebyggelse som i Nyboder. Den gav plads til mange flere
boliger end en villabebyggelse og blev vesentlig billigere pr. m?

Man udarbejdede 4 planer til sma og 5 til store huse med et ngje
udregnet skonomisk fagmél som enhed. De kunne indpasses hvor-
somhelst, hvilket havde den praktiske fordel, at hver kundes serlige
onsker om placering og indretning straks kunne imedekommes.

Som felge heraf ligger smé og store huse spredt mellem hverandre
og gavlhusene blev af varierende laengde, idet reekkernes mal 13 fast.

Da man ikke kunne vide det nejagtige antal pd husene, men for
administreringens skyld métte give dem lgbenumre, kom Hulgards-
vej 69 og 71 til at fa lebenr. 26 a og b.

Der er 96 4 fags- og 75 3 fagshuse, der fordeler sig over folgende
plantyper: A 10, B12,C37, D51, E2, F12, G26 H7 og J14. (A,C, E
og G er sma huse). Jvf. situationsplanen.

Det samlede antal fagenheder udger 609, et tal der, som vi senere
skal se, spillede en rolle ved boligafgiftens udregning.

P4 en byggeudstilling i Gent blev der tilkendt arkitekterne guld-
medaille for ,Bakkehusene”.

Vort boligselskab herer da ogsa til de byggeforetagender, som
kommunen med stolthed viser udenlandske gester.

I denne forbindelse kan det maske tillades mig at berette om en
pudsig episode. P4 embeds vegne viste jeg en udenlandsk arkitekt
rundt. Vi stod p& Redkildevej, s pa udsigten og pd Bakkehusene.
Pludselig spurgte han om jeg troede, der var mulighed for at kunne
fa et hus at se indvendigt. ,Det kan vi sagtens klare”, sagde jeg og
lasede os til hans store forbleffelse og forlegenhed fraekt ind i et af
de nermeste huse — mit eget.



Udhuse

Byggesagen

I projektet var der ikke regnet med udhuse. Til breendsel var
teenkt rummet under trappen eller afskilning af et lille rum i vaske-
rummet. Disse rum kunne darligt give plads til mere end 10 hl eller
en maneds forbrug,

Cykler matte std i vaskerummet.

Mange medlemmer var da ogsa sa utilfredse, at de gerne betalte
ekstra for at fa udhus.

Byggeudvalget gik da et skridt videre, nemlig til at flytte vaske-
rummet med ud i udhuset, hvor kloakforholdene tillod det. (Kloakerne
ligger kun langs reekkernes nordside).

Den 20-7-21 forelagde arkitekterne udkast til dobbelte udhuse i
skellene (de var naturligvis billigere end 2 selvstendige) med og
uden vaskerum.

Sa snart man kunne fa et overblik over antallet, segte man 25-2-22
magistraten. Denne tiltradte, at alle medlemmer fik udhus. Til de
«~udvendige" vaskerum skulle justitsministeriets dispensation dog
indhentes. Medlemmerne matte selv betale merudgiften. Denne var
40 kr. pr. hus, og disse 40 kr. refunderes den dag idag ved fraflytning.

Justitsministeriets dispensation af 5-7-22 blev dog betinget af, at
der tinglystes en deklaration om, at vaskerummene ingensinde an-
vendtes til natteophold eller veerksted. Deklarationen tinglystes
17-7-22.

Til selskabets eget brug blev der mod Grysgardsvej opfert en stor
halvtagsbygning til redskaber og materialer. En sterre eller mindre
del af den har veeret udlejet til medlemmer.

I efteraret 1928 fik et medlem bestyrelsens tilladelse til at opfere
en garage i sin baghave. Generalforsamlingen i marts misbilligede
dette. Fremtidigt skulle kun en generalforsamling kunne give en
sadan tilladelse.

I 1954 provede bestyrelsen pa i samarbejde med magistraten at fa
en generel lgsning pa garageproblemet. P& en ekstraordinser gene-
ralforsamling d. 18. november s. a. enedes man om at henlaegge sagen
som gkonomisk uleselig.

Den 21-3-21 indsendte arkitekterne projekt omfattende 188 huse
til bygningsmyndighederne.

Der blev ansegt om forskellige dispensationer fra byggelovene
(dengang gjaldt endnu den gamle usmidige byggelov). De tog alle
sigte pa billiggerelse af byggeriet.

Man opnaede folgende af mere vesentlig art:

Opforelse af ydermure som 35 cm hul mur i stedet for 11/2 sten
massiv.

Mindre bjeelkedimensioner: 6 X 7" i stedet for 7 X 7".

Udferelse af trappeskillerum i tagetagen af dobbelte breedder i
stedet for af mursten.

Udferelse af skra og lodrette veegge i tagetagen af 2 lag braedder
med pap imellem og saledes fritagelse for indskudsbraedder mellem
skraveeg og tag.



Indfiytning

Fritagelse for indskud med ler under stuegulve og mellem hane-
bjeelker. :

Udferelse af W.C.-veegge og -gulv af tree; sidstnaevnte havde man
teenkt sig belagt med linoleum; men det fik man ikke lov til, fordi
breedderne ikke kunne forventes at veere tilstreekkeligt torre, for der
var gaet et par ar.

Med hensyn til indskudet under stuegulve havde arkitekterne den
tanke, at en ventilation af rummet under gulvet med udsugning ad
en serlig kanal op i skorstenspiben og indsugning gennem huller i
fodpanelerne ville modvirke fodkulde. '

Hvad angar indskudet mellem hanebjalkerne har det nok veret
hensynet til vandrerene, der har spillet ind. Braendselsmeessigt har
det veeret en dyr besparelse.

Byggetilladelsen forela 18-4-21 og bygningsattesten 29-6-22.

Grundstenen indmuredes mandag d. 17. oktober kl. 16 i gavlen pa
Hulgardsvej 33.

Kondukterer ved byggearbejdet var arkitekterne Kirkerup og Karl
Larsen. De var lonnede af selskabet og fratradte henholdsvis 1-12-21
og 1-1-22.

Deres funktioner i forholdet til medlemmerne overtoges af murer-
mester Chas. Christensen, der udtradte af bestyrelsen og blev lennet
inspektor. Jobbet gjorde ham imidlertid upopuler, sa bestyrelsen
opsagde hans stilling pr. 1-4-22 og overtog in plenum hans befojelser.
Af praktiske grunde blev det snart formanden alene.

Byggearbejdet blev udfert som samlet entreprise. Hovedentrepre-
ner var murerfirmaet Anton Levring & A. V. Andersen.

Kontraktsummen var pa 2.328.273,28 Kr.

Den samlede udgift til byggeriet androg 3.602.752,52 kr.

Kommunen ydede stotte ved tilskud efter lov af 10-9-20, prioritets-
lan og skattelempelser.

Staten ydede stotte ved tilskud i h. t. ovennevnte lov, dog hejst
750.000 kr.

Tilskuddene androg tilsammen 40°/o af grund- og bygningsudgifter
eller 1.441.000,— kr.

Dette svarer til ca. 7000 kr. til et lille og ca. 9450 kr. til et stort hus.

Et fag inclusive vejanleeg, kloak, hegn, omkostninger m. m. kostede
ca. 5915 kr. — Sa kan man selv regne ud hvad ens hus dengang om-
trentlig var veerd uden de 40°% tilskud.

Det samlede bebyggede areal blev af landinspektoren d. 9-6-22
opgivet til 13.696 m? hvoraf 4.376 m* vest for plenen og 9.320 m*
gst for. Senere tilkomne udhuse har sget det lidt.

Husene skulle have veret feerdige til indflytning d. 18" oktober
1921 (flyttedag). Kun 13 var det; men resten fulgte hurtigt efter; de
sidste omkring 10° december.

,Feerdige" var nu for meget sagt. Vand, gas og elekir. installationer
arbejdedes der stadig pd. Mange matte hente vand i reekker, hvor
arbejdet var lengere fremme. En del medlemmer flyttede ind med
mobler; men flyttede selv ud igen.



Veiene

I forste halvdel af november méned fros det en halv snes grader.
Selv om kakkelovnene var redgledende, forslog det ikke i de iskolde
huse, der var sa fugtige, at man hver morgen kunne vride en liter
vand op fra hver vindueskarm.

Udenfor svellebroer og gangbreedder var byggepladsen en mudder-
pol. En mand med treeben, der ville skyde genvej, matte rabe om
hjeelp.

Husene adskilte sig kun fra hinanden ved et blyantsnummer.
(Mange kan ses endnu). Et medlem havde en sleegtning, en aldre
dame, midlertidigt boende. En tovejrsdag var hun taget til byen og
I mellemtiden havde murermestrene hentet deres fastfrosne gang-
breedder med de karakteristiske kendemaeerker. Damen maétte i lang
tid soppe frem og tilbage i nedtrykt sindstilstand, fer hun blev
observeret.

Allerede d. 23-1-22 fedtes det forste bakkehusbarn.

Radkildevej hed forst uofficielt Parkvej, men omdgbtes, da navnet
passede bedre til vejene langs midterpleenen. Den var macadamiseret,
hvilket gjorde forhaverne umulige at sidde i, fordi alt blev belagt med
stov. I sommeren 1925 blev vejen asfalteret, hvormed fulgte fejepligt
for beboerne.

Hulgardsvej var ogsa macadamiseret en kort arreekke.

Vore egne veje havde vi faet lov til at give en smallere bredde
(6 m) end loven foreskrev. De blev asfalterede i 1927. Den 5. oktober
1921 vedtog bestyrelsen at kalde den gverste Redevej og den nederste
Gronnevej (som folge af at treevaerket var malet henholdsvis redt og
grent); men pa magistratens henstilling vedtog man allerede 11/2
maned senere at kalde dem Bakkevej og Markvej. Disse navne
passede imidlertid heller ikke magistratens gadenavnsudvalg, der
ville viderefore kvarterets tradition for herregardsnavne og foreslog
i juli 1925 henholdsvis Erholmsvej og Broholmsvej. Efter ansegning
fra bestyrelsen, med postmesterens anbefaling, godkendtes dog de
navne, man nu havde vennet sig til.

Egen postkasse fik vi i 1922,

I 1937 overtog selskabet beboernes fejepligter; men af praktiske
grunde ikke snekastning pa fortove. Dette er forst sket i vinteren
1960-61 efter anskaffelse af en fejemaskine.

Grusning pahviler stadig de enkelte beboere; men selskabet har i
1926 tegnet en ansvarsforsikring for dem. Den geelder dog kun uden-
for havelagen.

Belysningen pa vore veje (oprindelig en lampe i hver ende) pa-
hviler selskabet. I januar 1959 vedtoges det at lade belysnings-
veesenet modernisere den og samtidig overtage tilsynet efter regning.

Belysningen pa Redkildevej pahviler kommunen, der nu endelig,
efter mange henstillinger om forbedringer, har moderniseret den og
indvilget i, at lamperne breender hele natten, Det er afdede snedker-
mester Westergaards energi vi kan takke for dette.

Treebeplantningen langs vejene har givet anledning til uendelige
diskussioner pa mederne. Bestyrelsen har pa salomonisk vis ladet



Boligafgifter

medlemmerne pa hver vej selv treeffe bestemmelse ved skriftlig af-
stemning. Helt komme af med treeerne kan de dog ikke; der har
magistraten det sidste ord, og det bliver: Nej.

Bagstierne er vore smertensborn. De har veeret anlagt efter da-
tidens behov; men er meget for smalle til moderne fragttrafik. En
udvidelse har ofte veeret dreftet; men hver gang er man rykket til-
bage for udgifterne (i 1943 ansloges de til 25 a 30.000 kr.).

Stierne, der oprindelig var grusede, blev i 1924 tjeerede og fik 1931
en sverere tjerebelagning.

Heekkenes hejde har gennem arene interesseret medlemmerne
steerkt. Desverre har hakkene haft deres bedste tid. De er nu for
gamle og for store med alt for mange huller. Medlemmerne barer nu
ogsa en del af skylden; kun fa giver haekkene den pasning med god-
ning og rensning, som de ellers ofrer pd havernes planter; haakkene
herer dog ogsa til disse, og skal bade have gedning, lys og luft.

For rabatterne langs gavlhusene mod midterpleenerne betaler sel-
skabet 20 kr. i drlig leje til kommunen. Slyngveeksterne er en pryd
for husene; men det kan ikke siges om selve rabatterne. Kommunens
flotte lindealleer tager lyset og slyngveeksterne fugtigheden, s& der
kun kan vokse skyggetalende greessorter, og disse er ikke robuste
nok til at kunne tale rend af bern og henkastning af haveaffald.
Bestyrelsen overvejer nu at sege magistratens tilladelse til at plante
lave buske.

Pleenerne dbnedes for offentligheden i 1928. Soppebassinet og
klatreburet har de neermestboende fundet generende for roen; men
derved er der neeppe noget at gore.

De forste par ar betalte medlemmerne en skensmeessig ansat afgift.
Forst i 1923 foreld det endelige byggeregnskab, sa de nojagtige belgb
kunne fastseettes.

Disse udregnedes af den daverende inspektsr, murermester Chas.
Christensen, der kendte de enkelte huse helt fra under opfarelsen.

Grundudgifterne omfattede selve arealet med kommunens jord-
arbejder, planering, vejanlaeg og kloakering.

Kommunen havde betinget sig en meter langs Hulgardsvej, der
som sagt narsomhelst skulle afgives vederlagsfrit til gadeudvidelse.
Dette areals verdi lod man derfor indgd i hele arealet. Hulgards-
vejens beboere kan saledes ikke gore krav pa nogen godtgerelse den
dag, kommunen tager et stykke fra forhaven, idet denne derved kun
er kommen ned pa de normale 7 m's dybde. En merpris pa 1,50 kr.
pr. m* for grundene mod Hulgardsvej og Redkildevej inddroges
ogsa i det samlede areals verdi. Efter fradrag for egne veje og stier
udregnedes sa en gennemsnits m® pris pa 9,42 kr., der péalignedes de
enkelte parceller efter sterrelse. Til slut lagdes der 1 kr. pr. m?
pa de sydvendte gavlparceller.

Bygningsudgifterne blev fradraget gavlmure, hvis opferelsessum
fordeltes med 3 og 4: 609 pa henholdsvis 3 og 4 fags huse.

Beregningerne pr. hus baseredes pa en nejagtig udregning af op-
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Administration

10

forelsessummen for hver af de 7 typer + - mere- eller mindreud-
gifter pa det enkelte hus; herunder udhuset.

Gas, vand og belysning beregnedes pr. hus, stebegods ligeledes.
Stik- og malerledninger fordeltes ligeligt og hovedmaélerledninger i
forholdet 3 og 4: 609.

Hegn og haekke fordeltes efter parcellernes areal; havelager, gade-
og nummerskilte pr. hus.

Diverse arbejder, som ikke kunne specificeres, fordeltes i forholdet
3 og 4: 609 og omkostninger i forhold til hvert hus’ anskaffelsessum.

Til vedligeholdelse, forrentning, skatter, forsikringer og den dag-
lige drift var i 1922 medgéet 133.372,79 kr. Dette belob skennede
bestyrelsen at matte forhoje med 2°%. Den endelige afgift pr. hus
blev rundet af med et med 50 ere deleligt beleb. Generalforsamlingen
31-1-23 godkendte udregningen; men gav dog medlemmerne en
ankefrist til 28-2 s. a.

Fremleje. Selskabet har aldrig benyttet sig af husejerens ret til at
f& procenter af fremleje. Bestyrelsen har pligt til at pase, at der ikke
forefindes mere end een husholdning i hvert hus, samt at lejen ikke
indebeerer direkte fortjeneste for medlemmet. Fremlejemal skal der-
for anmeldes for og godkendes af bestyrelsen.

Den stiftende generalforsamling fandt sted den 26. maj 1921 i
Handverkerforeningen med 145 deltagere.
Dirigent var ors. Levysohn.

Man valgte for det forste &r et byggeudvalg bestaende af:

Forvalter H. Weber, formand,
Murermester Chas. Christensen,
Verkforer Pallesen og

Cand. jur. Henningsen, hvortil kom
Maskinmester Bouet valgt af K. a. B.

Den forste ordineere generalforsamling fandt sted den 11. april
1922, ligeledes i Handverkerforeningen; der deltog godt 100 med-
lemmer. Dirigent var maskinmester Bouet. Medet fik et stormende
forleb,

Der valgtes en bestyrelse bestaende af:

Handelschef Lyngbeek, formand, (til 1926),

Vearkferer H. G. Rasmussen (til 1924),

Forvalter H. Weber (til 1925),

Cand. jur. Henningsen (til 1923) samt

Maskinmester Bouet valgt af K. a. B.

De stedlige bestyrelsesmedlemmers funktionstid skulle afgeres ved
lodtreekning. Resultatet blev som anfert.
Som inspektor ansattes murermester Chas Christensen.

Om generalforsamlingerne indtil dato kan oplyses:

De fandt som sagt sted i Handveerkerforeningens lokaler i 1921 og
22, i Brenshej kro 1923-31, i Brenshej Tivoli 1932-36, i Sass' selskabs-



lokaler i Bronshej 1937, i Brenshej selskabslokaler i 1938 og siden
1939 i Restaurant Bellahejs forsamlingssal.

Mpodedeltagernes antal varierede fra 45 i 1921 til 135 i 1953; i
gennemsnit vel omkring 65 med store udsving alt efter vejret og
dagsordenens indhold.

Dirigent har felgende veeret:

Ors. Levysohn 1921,

Maskinmester Bouet 1922 og 23,

Verkforer Pallesen 1924 og 1926-32,

Skolebestyrer Fink Jensen 1925,

Overbetjent senere kriminalbetjent Skaarup 1933-40,

Inkassator Iversen Vandug 1941-44 og 1949,

Viceskoleinspekter senere skoleinsp. Strange Andersen, senere
Strange 1945-48, 1950-60.

Bestyrelsesmedlemmer, hvoraf K. a.B. velger den ene, har — i
kronologisk orden — veeret:

Forvalter H. Weber 1921 - 28-8-28,

Cand. jur. Henningsen 1921-22,

Murermester Chas. Christensen 1921, 1924-4-12 s. 4. (K.aB.)),
Maskinmester Bouet (K. a. B.) 1921-23,

Handelschef Lyngbeaek 1922-17-5-23, og siden 1925 (K. a.B.),
Veerkfarer K. G. Rasmussen 1922-25,

Viceskoleinspektar Egerod 1923-25, 1927-30, 1932-8-4-37.
Bogtrykker W. Mpller 1923-25,

Direktor Boldsen (K. a. B.) 4-12-24 - 2-3-25,

Arkitekt Briand Clausen 1927 — 1-1-32, og siden 2-4-37,
Rodemester Johansen 1926,

Bankfuldmeegtig Alfelt 1927,

Snedkermester Westergaard 1928 til sin ded april 58,
Kommunelarer, senere viceskoleinsp. Hindborg 1928 — 12-8-57%,
Toldkontroller Thomas 1931-40,

Kriminalass. Skaarup 1940 — april 52,

Incassator Wium 1952 til sin ded august 33,

Viceskoleinsp. Bertelsen siden 1957,

Ingenior K. Thieme siden 13-8-1958,

Tapetserermester Helmark siden 1958.

Handelschef Lyngbeek er med 39 ar den, der har siddet leengst i
bestyrelsen. Derefter kommer snedkermester Westergaard med godt
29 ar, arkitekt Briand Clausen med 28 ar og viceskoleinsp. Hindborg
med 26 ar og 4 mdr.

Formandsposten har veret bekladt af felgende:
26-5-21 — 11-4-22 forvalter H. Weber,

11-4-22 — 17-5-23 handelschef Lyngbek,
17-5-23 — 30-3-26 veerkferer K. G. Rasmussen,
30-3-26 — 28-8-28 forvalter H. Weber,
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28-8-28 — 18-3-31 arkitekt Briand Clausen,
18-3-31 — 13-8-57 viceskoleinspekter Hindborg,
13-8-57 — til dato viceskoleinspekter Bertelsen.

Selskabet har altid haft en lennet revisor. Denne post har veret
beklaedt af bogholder Chr. Fischer fra 1921 til 18-3-46; siden af skole-
inspekter Strange.

Da den regnskabsmaeessige revision foretages af K. a. B.s autorise-
rede revisorer, er det vor revisors fornemste opgave, pd medlemmer-
nes vegne, at passe pa bestyrelsen.

Sa vidt vides har han aldrig haft noget at kritisere — for det kan
vel neeppe tenkes, at han har veeret bange.

Selskabet har 2 sadanne, der er kontraktansatte.

Stillingerne har altid ferst veeret tilbudt medlemmer; men tilslut-
ningen har veeret sa ringe, at man har mattet ansatte folk udefra.

Vognmanden er for tiden Willy Nielsen.

Hans arbejde er fjernelse af dagrenovation og haveaffald.

Dagrenovationen blev i den ferste tid (vognmand Plinius) afhentet
mandage og torsdage; siden har den veret afhentet tirsdage, torsdage
og lerdage. Ved dagrenovation forstas husaffald, som kan rummes i
den udleverede spand (altsd ikke gamle madrasser o. 1.).

Indtil 1923 bortkertes dagrenovationen pr. hest og vogn fra for-
haverne, siden fra bagstierne. Selvom om sidstnevnte indebar en
del praktiske ulemper for vognmanden, har medlemmerne fastholdt
ordningen. Ulemperne er imidlertid yderligere blevet eget efter
overgang til bil, fordi bade lastbiler og heekke efterhdnden er blevet
bredere. Pa generalforsamlingen i 1960 gik man derfor med til for-
sogsvis i de morke vintermaneder at lade bortkersel ske fra forsiden
igen. Pa generalforsamlingen 6-3-1961 blev dette vedtaget. Sommer-
bortkerslen forbliver altsd ueendret.

Haveaffald blev i de ferste ar afhentet pa neermere angivne til-
feeldige dage; men har siden varet afhentet pa torsdage i manederne
april til november — begge inclusive. Juletreeer er at betragte som
haveaffald, idet medlemmerne ma betenke, at dagrenovation og
haveaffald keres til forskellige lossepladser (af hensyn til afbreendin-
gen), og vognmanden ma betale en ikke ringe afgift pr. lees.

For evrigt er det tidspunkt neeppe fjernt, da det bliver obligatorisk
at lade ,Kebenhavns Grundejeres Renholdningsselskab” overtage al
renovation, og sa bliver det bade en dyrere og antagelig darligere
service, medlemmerne far.

Gardmandens pligter omfatter fejning, grusning og snekastning pa
vore og kommunens veje, til snekastning kan han anseette hjelpere,
som betales af selskabet — hvis de kan fas. Desuden herer det til hans
pligter at tjeere udhustage og rense tagrender én gang arligt, samt
udfere smareparationer, som ikke kreever faguddannet hjeelp, f. eks.
lettere tilstopning af kekkenafleb. Endelig skal han temme kloak-
brende for slam (som medlemmerne forventes at ville nedgrave i

haverne).



Vurderinger

Da det for hvert ar viser sig vanskeligere at fa ekstrahjelp til sne-
kastning, har selskabet i 1960 anskaffet en motordrevet fejemaskine,
sa det kan befri medlemmerne for al snekastning.

Da selskabet til stadighed har en del gartnerarbejde, der har veeret
udfert af forskellige gartnere efter regning, har det nu sldet to fluer
med ét smeek ved at ansaette en faguddannet gartner, der samtidig
ville tage stillingen som gardmand. Med generalforsamlingens til-
slutning er et hus overtaget til funktioneerbolig. Dette indebeerer at
medlemmernes antal er reduceret fra 171 til 170.

Den nye ,gartnergardmand” hedder Thomassen, bor Redkildevej
76 og har telf. Go. 3354 y. Hans stilling er som forgangernes en halv-
dagsplads, s han har taget den i forventning om, at beboerne vil
beteenke ham med forefaldende gartnerarbejde.

Allerede i starten fandt der vurderinger sted. Det var for folk, for
hvem et bakkehus var en fejltagelse. Husene virkede dengang fra-
stedende pa mange.

Disse vurderinger foretoges af inspekter Chas. Christensen bistdet
af 2 bestyrelsesmedlemmer. Efter inspekterstillingens opheevelse
1-4-22 overtog et nevn pa 3 bestyrelsesmedlemmer hvervet. Et fast
neéevn var imidlertid for usmidigt, sa det gled over til at blive alle
4 herboende bestyrelsesmedlemmer; mindst 3 til vurderingen og én
i reserve ved forfald eller diskvalificering for personlig interesse
i udfaldet.

Vurdering blev for bestyrelsen en pligt, den tager alvorligt; det
er jo medlemmernes penge det geelder.

Det er ikke gjort med at komme ind i huset, rulle med gjnene og
skrive et tal ned. Alt, bade plusser og minusser noteres ned og
dreftes senere hos formanden. Nar man er ndet til et resultat, der
skonnes at veaere lige utilfredsstillende for begge parter, sendes dette
til K. a. B., der sa ser om nogen Bakkehus-medlemmer star som lieb-
havere, ellers skrives der i tur og orden til dem pé ekspetancelisten.
K. a. B. foreslar sa det nye medlem in spe til godkendelse og ordner
papirerne. Det har herfor modtaget 50 kr. af det fraflyttede medlem,
men patenker at endre det til 25 kr., betalt af det tilflyttede medlem.

Bytning indbyrdes beregner K. a. B. sig intet for.

Bade det gamle og ny medlem har en ankefrist pa 1 maned. Nar
fristen er udleben, frigives et tilbageholdt sikkerhedsbeleb pa 500
kr. for bade sma og store huse.

Alle opsigelser tilstilles K. a B., da det kraever sarlig formular.

En boligoverdragelse er praktisk taget den eneste lejlighed, sel-
skabet har til at kunne skride ind overfor misligholdt indvendig ved-
ligeholdelse. Bortset fra de ,udvendige" vaskerum, ma det siges, at
medlemmerne holder deres huse pant, mange endog fint.

Ved vurderingerne ligger kun grundfondsbelsbet — 2.000 kr. for
sméa og 2.500 kr. for store huse — fast.

Medlemmerne satter selv kursen pa generalforsamlingen og altid
til pari. Det er nemlig imod forudsetningen for det oprindelige tilskud
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fra det offentlige, at kursen sattes over pari og under pari strider
mod medlemmernes egne interesser.

Alle andre vurderingsposter er underkastet sa mange ubestemme-
lige faktorer — navnlig kronens ustabile kobekraft — at de ma bero
pa skon. Derfor har bestyrelsen vedtaget at afvise al diskussion om
enkeltposter taget ud af helheden. Det endelige belgb kan vi godt ga
med til at snakke om, der kan jo fremkomme oplysninger, der gor
en revision rimelig; men det sker sjeldent. Det skal dog ikke forstas
pa den made, at der sjeeldent protesteres; det kan ikke undgas.

Medlemmerne har i pakommende tilfeelde efter vedteegtens §§ 20
og 45 ret til at indanke vurderingen til voldgift. Det er sket 3 gange.

Forste gang i 1927 var nogle arvinger utilfredse; men frafaldt efter
neéermere overvejelse.

Anden gang i 1929 drejede det sig om 35 kr. 50 gre, som K. a. B,
foretrak at give, fremfor at saette et stort maskineri i sving.

Tredie gang var det en sagferer, der i 1960 optradte for et dedsbo.
Kendelsen led pa, at bestyrelsens vurdering skulle sta ved magt.

Indtil dato har der fundet ca. 180 vurderinger sted. Det giver dog
ikke noget mal for fraflytninger, idet flere vurderinger har trukket
andre efter sig ved boligbytning. Hyppigheden har varieret fra 0 i
1940-43-44-45-48-49 og 57 til 19 i 1927; langt de fleste i arene 1926
til 1936. Fordelingen pa husene er ogsa ujeevn. Ved 70 har der aldrig
fundet vurdering sted; det betyder, at de er forblevet i samme familie.
Et enkelt hus har veret vurderet 6 gange og 8 4 gange.

Gennemsnitsveerdien har for store huse ligget pa brutto 4.475 kr.
og for sma 3.540; dog med store udsving. Tallene er imidlertid sa
steerkt preegede af de tidligere mange og senere fa vurderinger, at de
ikke siger noget videre om vurderinger idag.

Da det ma paregnes at vere af serlig interesse for medlemmerne
at fa oplyst, hvordan deres investeringer vurderes, anferes felgende
klassificering:

1. kl. Forsatsvinduer og dere, isolering pa hanebjealkelag, isole-
lering pa skraveegge, hulmursisolering, veegbeklaedning med glass.
fliser i kekken, bad og W.C. samt om handvaske, desuden udvidelser
af den elektriske installation og vandinstallationer. Med andre ord
nyttige foranstaltninger af varig veerdi. Disse vurderes til kostpris,
og man har bade nytte eller direkte besparelser af dem — dog under-
forstaet en forsvarlig udferelse (f. eks. ikke et nok sa tykt lag aviser
pa hanebjeelkeloftet, da det er brandfarligt og derfor ulovligt).

2. kl. Gulvbelegninger af terrazzo, linoleum, vinyl, tree- og kork-
parket, kekkenbordsbeleegning med rustfri stal, linoleum eller linotol
samt sanitetsinstallationer — altsa ting, der er underkastet afskriv-
ninger for defekter og slid.

3. kl. Centralvarmeanlaeg. Pa disse ma der regnes med afskriv-
ning for alder og fradrag for fjernede kakkelovne.

4. kl. Varmtvandsbeholdere, gas- og elektriske varmeovne. Altsa
ting med begreenset levetid.



Haverne

Husene

At man har holdt sit hus i perfekt vedligeholdelsesstand vurderes
nok hgjt, men ikke i penge. I bedste fald kan det mindske fradrags-
belegbet for istandsettelse af treeveerk. Tapet og farver ma den nye
beboer da have lov til selv at bestemme.

Som regel gives 250 kr. for en lille og 350 kr. for en stor i alm.
forsemt tilstand. Kan det ses, at den er velragtet med fornuftig be-
plantning og i god kultur, kan den komme op pa henholdsvis 400 og
500 kr. Selve anleegget kan vanskeligt vurderes efter fortjeneste. Det
begyndte med frugtplantage, kekkenhave og grusbelagte gange; men
tendensen gar mod forkreblede fyrretreeer, greespleene med traede-
sten og en dusk persille.

Fliser og gardbeleegning vurderes efter antal og areal; men de
stobte garde er som regel ikke meget veerd. De er gerne hjemme-
lavede, for tynde, uden dilatationsfuger, og derfor revnede pa kryds
og tveers; altsd giv hvad det koster at fa dem lavet rigtigt; pengene
kommer sa igen med 100%.

Dette geelder ogsa havelagerne. Hold dem vedlige; der bliver altid
trukket fra, hvis de ikke er det, sa hvorfor ikke gore dem i stand sa
betids, at De selv har forngjelse af det.

Bygningsforandringer er et kapitel for sig. Det er kun undtagelses-
vis, at de giver bonus. For det forste er husenes planleegning sa god,
at virkelige forbedringer sjeldent forekommer. Det drejer sig om
@ndringer dikteret af beboernes s@rlige ensker; men disse kan vere
sa serlige, at andre ikke har nytte af dem. For det andet er de ofte
udfert uden bygningsautoriteternes godkendelse. Det er forstéeligt,
at man ikke sperger, hvis man vil lave noget ulovligt, men sd ma
man ogsa veere klar over, at det bliver ikke alene til nul; men til
minus ved vurderingen. Har man lavet noget, der ikke pd anden vis
er ulovligt, end at man ikke har spurgt, ma der i vurderingen tilbage-
holdes et belab, s& den nye beboer kan opfylde det forsemte, ellers
heenger selskabet pa det en gang i fremtiden.

Lovligt opferte udhuse, hvilket ogsa indeberer, at de i udseende
skal svare til de svrige, vurderes altid til kostpris.

Som en serlig undtagelse yder selskabet tilskud til nyopferelse af
udhuse mod forhojelse af boligafgiften.

Til isoleringsarbejder har selskabet ydet lan til 6% og mod sikker-
hed i grundfondsbeviset.

Som bekendt blev der pa et vist tidspunkt gjort propaganda i
pressen for varmeisolering af huse. Dette medferte reklamering for
et sddant utal af forskellige gode og mindre gode materialer og
metoder, at menigmand hverken vidste ud eller ind.

P4 generalforsamlingen i 1957 foresloges det sa at nedsette et
udvalg, som skulle undersege sagerne og rade medlemmerne. Som
serlig sagkyndig valgtes ingenior V. Vognsgaard ind i udvalget, der
takket veere ham, inden generalforsamlingen i 1958 kunne tilstille
hvert medlem en udmeerket vejledning.

Generalforsamlingen var da ogsa overbevist om, at udgifterne til
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isolering af husene matte anses for at veere en sa fordelagtig investe-
ring, at de medlemmer der ikke stod med den fornedne kapital burde
kunne lane af selskabet.

Medens vi taler om isolering, kan et par oplysninger veere pa
sin plads.

Hvis isoleringen udferes i etaper, vil den gunstigste reekkefolge
i skonomisk henseende vere forsatsvinduer og -dere, hanebjeelke-
loft, skraveegge og opholdsstuernes ydermure.

Ogsa hensyn til sundhed og velvere spiller ind. Det er ikke rart
med 25-30° i soveverelset en sommernat.

Hvor meget sparer man? Det kan jeg nemmest svare pa ved at
forteelle om mit eget hus, et 4-fags med 2 naboer.

I de forste ar med kakkelovne medgik 80-100 hl. cinders, alt efter
vinterens strenghed. I sovevarelset var ofte kun 5-8°, og jeg plage-
des af gigt. I 1929 indlagdes centralvarme, breendselsforbruget steg
til 100-115 hl. Der var lunt i hele huset og det blev meget bedre med
gigten,

Nu er der foretaget de navnte isoleringsarbejder og breendsels-
forbruget er faldet til 55-60 hl. (bemerk den kun 5 hl.s forskel).

Huset ma altsa siges at veere ca. 50%b0 isoleret. Det kan naturligvis
isoleres endnu bedre; men udgifterne far sveerere ved at svare sig.
Noget frisk luft ma man jo ogsa have.

Den investerede kapital ville idag svare til ca. 1600 kr. Regnes
med en cinderspris pa 10 kr. hl,, bliver der altsa tale om en mindre-
udgift pa 550-600 kr. arligt eller ca. 35%. Hertil kommer en halvering
af fyringsbesveerlighederne.

Oprindelig var der kakkelovne i husene; men siden 1923 til idag
er der i 86 huse installeret centralvarmeanleeg. Af disse er 41 olie-
fyrede og 3 gasfyrede.

Olieanlaeggene er beheftede med forskellige ulemper, som besty-
relsen har haft sin opmeerksomhed henledt pa, sdledes at den nu ligger
inde med et erfaringsmateriale, som den gerne vil gore medlemmerne
delagtige i. Tal derfor med formanden inden De laver noget; kan
haende De kan fa tips, der sparer Dem for ergrelser eller penge.

De sterste ulemper er stej, der generer naboen og destruktion af
skorstenspiben. Det sidste har veeret sa udtalt, at bestyrelsen finder
det rimeligt, at medlemmerne selv beerer udgifterne ved reparation,
hvis det da ikke foretreekkes straks at lade skorstensreret isolere
indvendigt f. eks. med ,Isokeern”. (Pris p. t. ca. 400 kr.).

Allerede i 1931 og senere ved opferelsen af Bellahoj-husenes fjern-
varmecentral overvejedes det at indleegge centralvarme i alle vore
huse, men der var for mange der var uinteresserede til at det kunne
gennemfores.

Murerarbejdet er det, der sluger de fleste penge. Vore mange
skorstenspiber edelagdes under krigen ved brugen af darligt breend-
sel. Der dannede sig lgbesod, som fik mertelen til at smuldre og
skornede stenene. Piberne er blevet fornyede med en 10-20 stykker



arligt taget i trangfolge; men der mangler nogle stykker endnu. Be-
styrelsen har fundet det rimeligt, at selskabet eventuelt fornyer helt
ned til hanebjeelkelaget, uanset om dette strengt taget ma anses for
at veere delvis indvendig vedligeholdelse. Det, der er under hane-
bjeelkelaget, md medlemmerne selv betale.

Tagene. Ved flere huse er stenene ,strakt”, hvilket vil sige, at der
i sin tid er sparet ved at knappe af pa overlaegget. Desvearre ma fejlen
anses for umulig at rette, fordi det medferer forskydning af tagvin-
duerne med hvad dertil kommer af indvendige indgreb.

Mange tror deres tag er serlig uteet, fordi de kan se lyset skinne
igennem allevegne. Det er en ret normal foreteelse ved et tegltag;
det er aldrig 100% teet. Hvor det regner igennem, teetter vi bedst
muligt ved indvendig ,understrygning” eller, hvor der er skravag,
udvendig ,forskalling”. Holdbarheden er det desverre darligt be-
vendt med; taget ma ikke veere for tert og vejret ikke for varmt,
ndr reparationer finder sted, og det helt rigtige mortelmateriale er
endnu ikke opfundet.

Den dybere drsag til kalamiteterne er nemlig den, at et tag af en
sterrelsesorden som vore, ,arbejder" d.v.s. beveeger sig lidt i bleese-
vejr. Derved lesner understrygningen og forskeellingen sig og falder
ned. Hvis mertelen er for kraftig, flaekker stenene.

Disse beveegelser i taget er ogsad arsag til de mange skra puds-
revner, vi har i tagetagen.

Vore indkersler til bagstierne keres ofte ned af de moderne store
koksbiler, og selskabet ma betale istandsattelsen, hvis synderen
undslipper. Medlemmerne bedes derfor straks bemeerke sig firma
eller bilnummer, hvis de bliver vidne til en sddan nedkersel og ind-
berette det til bestyrelsens formand. I de tilfeelde, hvor chauffsren
melder sig selv eller bliver eftersporet, betaler hans forsikring repa-
rationen; men forst skal skaden synes, og det gar der ofte en urimelig
lang tid med. Repareres der, inden forsikringsselskabets syn, for-
skertses retten til erstatning.

Malerarbejdet er ogsa en stor post. Som neevnt var treeveerket pa
hveranden reekke redt og hveranden grent. Da den rede var langt
mindre holdbar end den grenne farve, gik man i 1930 helt over til
den gronne. Bade den rede og grenne maling var meget tilbojelige
til at bleere. Man har spurgt flere eksperter bl. a. Teknologisk Institut.
De svarede, at vort tree abenbart var for fedt, og at vi derfor burde
male i gravejr. Men malerarbejde ma der entreres om lange i for-
vejen, og hvem véd, hvordan vejret bliver; regne ma det naturligvis
heller ikke.

Blikkenslagerarbejder. For tagrender regner man i byer en levetid
pa ca. 30 ar. Kulstgvet i luften danner nemlig med zinken et galvanisk
element, der teerer. Nedlebene, hvor stovet skylles vaek, holder noget
leengere; til gengeeld er de udsatte for frostspreengninger, nar blade
og ispropper forstopper dem. Det horer derfor med til gardmandens
arbejde at rense renderne hvert ar, nar bladene er faldet af tracerne.
Fra sommeren 1949 og i lebet af 50erne fornyedes alle vore render.

For vi fik vand pa felles maler havde selskabet store udgifter pa
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overforbrug til W.C.er. Medlemmerne havde pligt til at regulere
cisternen, hvis vandet leb; men de fleste lod det lobe — ofte var det
en rustskal man kunne regne med en dag lesnede sig. Bestyrelsen
fandt sa, at det var mere skonomisk for selskabet at betale regulerin-
gen, nar blot medlemmerne ville sige til. Det gjorde de ikke altid, sa
det blev nedvendigt at foretage eftersyn pa de reekker, hvor vand-
forbruget var seerlig stort.

Skridtet til udskiftning af defekte cisterner var nu blevet lille, og
da medlemmerne stod ens i spgrgsmalet, fandt man, det var forsvarligt
fremtidigt at tage ogsé denne udgift pa selskabets kappe.

Gartnerarbejdet omfatter pasning af gavlhusenes slyngvakster
langs parkvejene og klipning af heekke. Det bliver nu ,gartnergard-
manden”s arbejde. Haekklipningen bliver dog betalt serligt, og det
er hensigten at anskaffe et klippeaggregat til vor nye traktor, da
arbejdet ellers kraeever medhjelp, og denne er vanskelig at skaffe.

Tyverier har der veeret en del af; tilmed en dramatisk tyvejagt.

I de fleste tilfzelde har tyverierne varet begaet af personer for-
mummet som handvarkere. Ver derfor misteenksom, nar en sadan
person ,skal se pa noget”.

4 gange har der veret mindre brande.

Vandskader har der veeret masser af. Det skyldes vandledningernes
uheldige placering. Det bedste havde naturligvis veeret at have dem
i jorden; men s& skulle der foruden alt det andet, foretages en sakaldt
anboring pr. hus, og denne alene ville have kostet ca. 400 kr.

Arkitekterne har abenbart ment, at rorene var velforvarede pa
hanebjzlkeloftet, nar man samtidig kunne fa dispensation fra kravet
om indskud imellem hanebandene. Det gik dog ikke i praksis, der
matte bygges kasser med toervesmuld til isolering om rerene. Disse
var lapsvejsede ,sorte”, da trukne galv. rer dengang var en mangel-
vare, og teredes hurtigt. De spreengtes blot det havde frosset en halv
snes grader. Alle reparationer udfertes med galvaniserede rer og i
1930 udskiftede man s&, hvad der var tilbage.

En anden ulempe havde der ogsa veeret ved installationen. Det var
stojen fra fjederhanerne. Nar man pludselig slap disse, kunne det
hoeres i hele reekken. Dette blev delvis afhjulpet ved, at der med visse
mellemrum anbragtes et lodret stykke rer fyldt med luft.

Oprindelig var der en prisforskel pa vand til husholdningsbrug og
vand til udskylning af W.C. Ferstnaevnte betaltes pr. hane, som derfor
skulle veere selvlukkende, sidstneevnte gik gennem madler, og mer-
forbrug var dyrt. Folgelig matte der veere ledning for hver kategori,
og det fordoblede jo risikoen for spreengninger.

Siden 1952 har vi féet alt vandforbrug pad samme maler. Herved
sparer selskabet foruden penge en masse administration af taphane-
afgifter. Medlemmerne befries for denne afgift og kan fa vand til
havevanding for den meget billige takst af 10 kr. arlig. Fjederhaner
er heller ikke mere obligatoriske, s& medlemmerne har faet pligt til
at lade disse udskifte, hvis de generer naboen med slag, hylen eller
anden stgj. Det kan man roligt ga ud fra, at de altid ger.



Svamp

11927 kom der indenfor en maned 2 voldsomme skybrud. Kvarterets
kloakkapacifet var endnu ikke oget, sa aflobene kunne ikke tage
vandmengderne. I nogle huse pa Markvej flad de bogstavelig talt
tveers igennem og fyldte rummet under stuegulvet. Pleenerne imod
Bellahejvej var lige gjort klar til saning, sa der skar vandet dybe
canyons. Redkildevej blev belagt med et tykt lag slik. Et cykelbud
gled i det, som var det seebe, og matte ligefrem skrabes ren med skeer.

En tornado kan vi ogsa prale med. Den kom i retning Redkildevej
30-38, hvor den tog en masse tagsten, ned til Markvejs udmunding i
Hvidkildevej. Den efterlod sig pa Redkildevej indenfor et par hun-
drede kvadratmeter i tusindvis af 3-5 cm lange orme. Kvarterets
solsorter og steeren Ludvigsen fra Bakkevej var sa foreedte, at de
sikkert har mattet spadsere hjem.

Husenes lave placering og manglen af kelder giver hussvampen
gode levevilkar. Vi har da ogsa haft rene svampeepidemier. Skaderne
var sa hyppige, at forsikringsselskabet hurtigst muligt segte at blive
os kvit. Her har K. a. B. imidlertid hjulpet med truslen om, at opsigelse
af Bakkehusene ville blive medt med opsigelser fra K. a. B.s andre
selskaber. Efter en vis periode med mange svampetilfeelde lod be-
styrelsen i 1925 — med assistance af Landbohejskolen — boreprever
tage i 110 resterende huse. Det kan anslas, at mindst '/; af husene
har veeret angrebne. Selskabet har i 1924 ladet indseette ventilations-
riste i ydermurene; men de leerde er uenige om nytten. Om vinteren
giver det fodkulde og om sommeren forteetter fugtigheden i den
varme luft udefra sig pa de kelige flader under stuegulvet.

Kan medlemmerne gore noget? Ja de kan, centralvarmeanleeg med
returledninger under gulvet er effektivt, da luften under det meste af
gulvet ikke er stillestdende. Leeg dog meerke til udtrykket ,det meste
af gulvet”. Der er nemlig dele, der unddrager sig luftcirkulationen
f. eks. ,dede" hjerner og navnlig rummet under forstuen. Her kan
det veere hensigtsmaessigt at bore hul i gulvet helt inde i yderhjor-
nerne. (Anbringelsen af et stykke ror, der rager 4 cm op over gulvet,
sa snavs og gulvvaskevand ikke kommer ned, er tilradeligt). Oppe i
huset er kekkenvasken et sarbart sted, rummet under ber holdes under
observation; en strygning med cuprinol (kan fas farvelest) er godt.

Iovrigt er det et uroveekkende tegn, hvis gulvbreedderne bliver
hejere pd midten end langs fugerne; men det kan dog ogsé skyldes
andre arsager end svamp.

Ikke sjeldent har medlemmer klaget over, at husene var fugtige;
.vandet sivede ligefrem gennem ydermuren”. Nesten altid har det
drejet sig om stueluftens egen fugtighed, der har fortettet sig i de
.dede” hjorner og bag mebler. Luftstremningerne er her sa traege, at
fordampningen ikke kan indhente forteetningen. Langsomt men sik-
kert opbledes tapetet, klisteret radner og bliver ypperlig grobund
for de allestedsneerveerende skimmelsvampe. Disse danner merkt-
farvede kolonier og stinker.

Kuren er enkel. Traek meblerne lidt fra yderveeggen og luk daglig
et vindue op et kvarters tid eller helst leengere, dog ikke altid det
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samme. Neste gang De tapetserer eller hvidter, kan De til forebyg-
gelse af mug komme lidt atamon i klistreret eller kridtet.

Kokkenerne er ikke lagt side om side, selvom det kunne have gjort
installationen noget billigere. Man mente privatlivet var bedre tjent
med, at opholdsstuerne la skilt. Tanken var god nok, men i praksis
forfejlet.

Vandrerene pa den feelles kokkenveeg stojer mere i dagligstuen
end i kekkenet. Det er ofte sa slemt, at al konversation ma afbrydes.
Og sa er der tilmed det triste ved det, at der ikke er stort at stille op;
man er ganske prisgivet naboens hensynsfuldhed.

Isolering med teepper, korktapet eller blede plader er mest til gavn
for naboen og det er vel neeppe meningen med det. Det der skal til er
et tungt luftteet materiale, der yder modstand mod at blive sat i
svingninger. Bedst er en fortykkelse af veeggen med et lag cement-
puds, jo tykkere, jo bedre (1 del cement til 3 dele grus). Men det
bliver jo en sterre historie. Man kan ogsa deekke veeggen med en
reol fyldt med beger og det er vigtigt, at reolen far en sveer bag-
kleedning. Tunge mebler opad veeggen hjalper ogsa noget.

Naboen kan og ber imidlertid gore folgende:

Lade sine vandror, for savidt det er muligt, fastgere i loftet og til
den uundverlige rerholder neermest vandhanen benytte en type, der
fastgores med skruer i rawlplugs og ikke en, der faststebes i et dybt
hul tveers gennem vaeggen. Dernest skal han udskifte den oprindelige
fjederhane med en skruehane. Mange haner har en tilbgjelighed til
at larme ved en bestemt gennemlebshastighed og derpa atter blive
rolige. Dette ber der tages hensyn til.

Og s& ma medlemmerne iovrigt sege en fattig troest i den kendsger-
ning, at stejproblemerne er meget storre i de moderne huse end hos os.

Lige indtil krigen var det ikke sjaeldent at se harer springe rundt

pa dyrskuepladsen og pa plenerne mod Bellahgj. Nu er de sterste

.vilde" dyr pindsvinene, som man sommeraftener kan here snefte
langs husene. Mere vilde end de forngjelige pindsvin er dog kattene.
Efterhanden havde de herrelese katte taget sdadan overhand, at de
matte bekeempes. Det var en besveerlig historie, for de var jo ikke
alle herrelgse. Forst henvendte man sig til ,Kattens vaern”, men det
ville ikke fange flere, end det kunne fa anbragt i pleje. S& kom der
heldigvis en nyordning, hvorefter kommunens skadedyrskontor
kunne tage affeere. Det har hjulpet meget; men endnu findes der nogle
stykker, der kaster deres killinger i udhusene, og i den tid kan vere
nok sa farlige. Bestyrelsen opfordrer derfor medlemmerne til at aflive
killingerne enten selv eller pa Landbohsjskolen (50 ere pr. stk.
Udgiften refunderes).

Hunde har altid veeret tolereret, deres efterladenskaber til trods.
Flere gange har der dog pa generalforsamlingerne haevet sig roster
for at f& hundehold forbudt. I henhold til ordensreglementet skal
hundeejere seette 1 m hejt tradhegn indenfor hsekkene; men det er
ikke nogen god bestemmelse; naboerne far besveret med at rense



Krigen

hele heekken for ukrudt og har i lebetiden deres bede tiltrampet af
frierfedder.

Rotterne er vor fjende nr. 1. Kampen mod dem har veret mindst en
30 ars krig. I forste omgang kostede det medlemmerne et kategorisk
forbud mod at holde hens, duer og kaniner efter 1-1-34, og gjorde det
senere nedvendigt at slutte alliancer med rotteudryddelsesforeninger
og private giftblandere.

En del penge er der ogsd medgaet til opgravninger ved kloak-
brende og opbrydning af gulve.

Foranstaltningerne synes at have hjulpet; de rotter, der er tilbage,
er gdet under jorden, men har ikke kapituleret, sa medlemmerne
anmodes om at veere pdapasselige med at sette lag pa skarnspan-
dene, nar disse stilles ud og iovrigt straks melde til formanden, hvis
rotterne eller deres visitkort observeres.

Til vore animalske fjender kan ogsa regnes de forskellige former
for kryb, der hjemsoager haverne. Det begyndte med, at enkelte med-
lemmer lod sprojte, og, for at det ikke skulle veere illusorisk, fik
trumfet igennem at alle de andre, d.v.s. selskabet, ogsa lod sprajte.
Dette har selskabet da ogsa gjort siden 1925.

Det er imidlertid en kostbar historie, og da vi nu, i modseetning
til den gang, avler meget mere frugt end vi kan overkomme at spise,
og lusene stadig har det dejligt, har nogle medlemmer fundet, at
udgiften nu burde kunne spares.

P4 generalforsamlingen 6-3-61 vedtoges det at fortseette med at
sprojte. Det skal udferes af vor egen gartner, sa der kan seettes ind
pa det helt rigtige tidspunkt. Udgiften til hver sprejtning bliver
tilmed vaesentlig mindre.

Fuglelivet er ret livligt. Der er skovduekurren om dagen og ugle-
skrig om natten. Vilde svaner flyver ofte herover pa tur mellem
Utterslev mose og Damhusseen. Vildandefamilier promenerer hjem-
mevant i haverne. Der findes skader og vipstjerter. Og sa naturligvis
spurve og solsorter, som vi troligt holder liv i om vinteren og helst
sd hengt om sommeren.

Bakkehusenes beboere vakkedes den 9. april 1940 af Hitlers flyve-
maskiner, der kom drenende fra sydest over Bakkevejs huse, sa lavt,
at man kunne se piloterne.

I 1942 uddeltes til hvert hus en T negle, sa enhver kunne lukke for
hovedhanen i pdkommende tilfelde.

1 1944 oprettede Iversen Vandug jun. en samariterstation i Markvej
49, til hvis udstyr selskabet bidrog.

Samme ar stillede han sig i spidsen for et frivilligt vagtveern. I den
politilese periode skete et og andet, som foranledigede boligselskaber
m. fl. til at serge for deres egen sikkerhed.

Den 5. december 1944 indkaldtes til et medlemsmede, da opret-
holdelsen af vagtveern matte anses for at veere en opgave, der havde
bud efter samtlige medlemmer.

Da modet kun var et medlemsmede, kunne der ikke treeffes af-
gorende beslutninger. Man vedtog en resolution, hvori der udtaltes,
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at samtlige mandlige medlemmer burde fele sig moralsk forpligtede
til at melde sig til aktiv vagttjeneste, for sa vidt alder og helbred
tillod det.

Da man som aldersgraense foreslog 60 ar, var der et 65 arigt medlem,
der protesterede kraftigt; han ville skam ogsa vere med.

Desverre viste det sig senere, at det var veerre med helbredet.
Flere betalte for en stedfortraeder, sa veernet skrumpede ind til
en lille trofast skare, der matte tage alle vagterne. Som en anerken-
delse og tilskyndelse til at holde ud, matte selskabet sluttelig yde en
mindre timebetaling.

Vagterne, der gik 2 og 2, var af selskabet udstyret med hjelm,
knippel, stavlygte og regnslag.

Der kan nappe vere tvivl om, at veernet gjorde nytte; alvorlige
episoder fandt sted sa neer ved som pa Bellahoj; men ikke indenfor
vore egne enemeerker.

En del voksen ungdom og enkelte eldre deltog i frihedskampen.
Ib Christensen, med deeknavnet Knud, fra Redkildevej blev taget og
dreebt af tyskerne.

Selskabets formand viceskoleinspekter Hindborg feengsledes 25.
marts 1943, samme dag som vi skulle til generalforsamling. Han sad
dog heldigvis kun en méaned.

I 1955 oprettedes et karréveern; men forst i 1960 modtog selskabet
udstyret. Dette er deponeret pa Markvej 7.

Bakkehusene er et sundt foretagende. Det var jo heller ikke godt
andet, nar vi har kunnet starte med et stort offentligt tilskud, der
hverken skal forrentes eller afdrages, og aldrig har kendt til leje-
ledighed. Kun én gang har vi mattet avertere et hus til salg.

Selskabet er ingenlunde rigt; men har dog en stor latent reserve-
kapital i den lave boligafgift.

Efter K. a. B.s rdd konverterede vi vore lan i 1933. Det skabte mulig-
hed for at eftergive det halve af decembers afgift i drene 1933-39,
samt — som en 25 ars jubileeumsgave til medlemmerne - at eftergive
afgiften for maj 1936.

Den voldsomme prisstigning i de felgende ar lykkedes det, ogsa
efter K. a. B.s rdd, at modvirke ved en omprioritering i 1944.

Da fortjenesten pd disse transaktioner var opspist, matte bolig-
afgiften op. Dette skete for forste gang i 1952 og matte gentages i
57 og 60, hver gang med 9 kr. méanedlig for sma og 12 kr. for store
huse, ialt svarende til ca. 50°/ siden starten.

Med hensyn til vore lane- og skatteforpligtelser m. m. henvises til
de detaillerede oplysninger, der tilstilledes medlemmerne sammen
med indkaldelsen til generalforsamlingen i marts.

K. a. B. er selskabets forretningsforer. Ansettelsen leber fra 1-1-
1922 at regne og geelder ,indtil videre”.

Bakkehusene kan kun forpligtes skonomisk ved formandens med-
underskrift.



Tak

Dette skrift kan ikke afsluttes uden at mindes selskabets faderlige
ophav.

Direkter Boldsen var meget stolt af sit datterselskab nr. 1 og om-
fattede det derfor med den sterste interesse og velvilje.

K. a. B. concernens formand professor Thaulow og direkter Faks-
torp med meddirekterer har viderefert dette. Samarbejdet med
K. a.B.s store medarbejderstab har altid veret gnidningsfrit og ikke
mindst, preget af hjertelighed til stor gleede for ,Bakkehusene”s
skiftende bestyrelser.

Her kan det ogsa vere pa sin plads at medtage forhenverende
handelschef i Den kgl. grenlandske Handel, hr. Lyngbek, der har
siddet i Bakkehusenes bestyrelse i 39 ar, ferst som beboernes og siden
1925 som K. a. B.s altid loyale repraesentant.

Endvidere er vi staten og Kebenhavns kommune stor tak skyldig

for den rundhdndede stotte, vi skylder vor eksistens.

TAK
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Ordensreglement
for Boligselskabet Bakkehusene

BOLIGERNE

Hvor vaskehus er felles, har hver familie radighed over det hver
anden uge.

Ved skade pa vandledningerne pa loftet skal der lukkes for vandet
ved en stophane i fortovet ud for reekkens nordre gavlhus (for Red-
kildevej 2-38's vedkommende dog mod Godthabsvej). Stophanernes
beliggenhed er markeret ved, at der pa husgavlen eller parkmuren
er malet en sort ring, omsluttende et ,V*“. Deekslet over hanen er
merket med et lignende ,V". En negle til stophanen er leveret til
hvert hus; den skal stedse here til huset og ber anbringes pa et let
tilgeengeligt sted og ikke i fri luft.

Stopventil til den lokale installation findes lige under loftet pa 1ste
sal; for W.C.-ledningerne ved cisternen.

Det indskarpes beboerne at gore sig bekendt med disse haners
placering, sa der i pakommende tilfeelde hurtigt kan lukkes for van-
det. Genabning ma kun ske ved den vandmester, der foretager
reparationen.

Beboerne er ansvarlige for, at de for afbenyttelse af W.C.et almin-
deligt geeldende regler overholdes; leber vandet til stadighed i kum-
men, m& dette straks meldes til formanden.

Vandskade pé& huset eller beboernes indbo foranlediget ved brud
pé& vandledninger eller centralvarmeanlaeg samt skade pa huset ved
ildebrand mé& omgé&ende anmeldes til formanden.

Husaffald skal i almindelighed samles i spande med tetsluttende
13g af sterrelse hajst 30 liter. De henstilles for bortkerslen inden for
havelagen og skal fjernes snarest efter tomningen. Nermere regler
om bortkersel af dagrenovation og haveaffald meddeles i cirkulere.

Af hensyn til rotter ma der ikke henligge spiseligt affald i gard og
have eller ophobes skrammel, hvor dyrene kan holde til. Udhusvin-
duer skal vere forsynet med ruder eller fintmasket tradveev.

Det er ikke tilladt at holde kaniner eller fjerkree.

P& Hulgardsvej og Redkildevej er medlemmerne pligtige at fore-
tage snekastning pa fortovet ud for deres forhave. Sneen ma ikke
fores ud pa cyklesti eller kerebane, men skal henlegges mellem flise-
reekken og kantstenen eller kastes ind i haven. P& Markvej og Bakke-
vej skal gaden renses indtil midten, idet sneen leegges op mod
haekken.

Bagstierne ma ved steerkt snefald gores rimeligt farbare, uden at
der dannes store snedynger inde ved hakkene til gene for feerdselen.

*) A.ndret 1960. Jvi. side 13 f. 0.



9. Adgang til husene

10. Staj

I glat fere skal der straes grus eller aske pd de samme arealer som
naevnt for sne,kastning.

Pa Godthdabsvej, parkvejene og Hvidkildevej samt korebane og
cyklesti pa Hulgardsvej og Redkildevej foretages snekastning og
grusning ved boligselskabets foranstaltning.

Handverkere og kontrollerer fra offentlige Institutioner eller for-
sikringsselskaber mé gives adgang til bolig eller have, nar de ind-
finder sig for at udeve deres funktion for boligselskabet.

Den til boligen herende stige ma altid kunne stilles til radighed.

Begge havelager ma veere forsynet med husnumre.

Al stojende adfeerd, som kan vere til gene for de omboende, bor
i medlemmernes egen interesse undlades.

HAVERNE

Det pahviler medlemmerne at holde heekkene fri for ukrudt og
fremmede planter. Lugning méa ogsa ske mod vej og bagsti. Klipning
og vedligeholdelse sker ved selskabets foranstaltning.

Mod vej skal heekkenes hgjde veere ca. 1 m. Mellem forhaver skal
heekkene vere ensartet i hver reekke. Mod bagsti og mellem bag-
haverne md hgsjden vere 1,5 m; dog ma hejden pa hak eller andet
skel i indtil 3 meters afstand fra huset veere 2 m.

I forhaverne ma traer og buske kun have en hejde af 2 m tillagt
den halve afstand fra naboskellet eller vejen; i baghaverne ligeledes
2 m tillagt den hele afstand.

Af frugttreeer ma kun plantes dveergstammede, for kirseber og
blommers vedkommende dog halvstammede.

Vildvin, vedbend, slyngroser o. lign. ma ikke vokse op pa tagene,
treeer og buske ma ikke vokse ud over fortov eller bagsti.

Forhaverne ma kun anlegges som prydhaver, vare vel vedlige-
holdte og intet indeholde, der skeemmer udseendet. Baghaverne skal
vedligeholdes tilberligt.

I forhaverne mé ikke opsettes lysthuse, flagstenger el. lign.

I baghaverne er det tilladt at opsette plankeveerker svarende i
hejde og udferelse til de af boligselskabet i sin tid leverede. Leengden
ma ikke overstige 3 m. Boligselskabet har ingen vedligeholdelses-
pligt over for disse plankeveerker.

Det er tilladt at seette indtil 1 m hejt tradveev mellem baghaverne,
og for hundejere er dette pabudt.
Til opseetning af andre hegn kreeves bestyrelsens samtykke.

Vedtaget pd ekstraordineer generalforsamling den 7. februar 1944.
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Vedteegter

for Boligselskabet Bakkehusene

Datterselskab af
Kobenhavns Almindelige Boligselskab

S.m. b. A,

Vedtegterne er vedtagne p& den stiftende generalforsamling den 26. maj 1921.
P& generalforsamlingerne den 31. januar 1923, 3. marts 1925, 13. november 1928
og 17. marts 1960 er vedtegterne sendrede til den nu foreliggende form.

A. SELSKABETS HJEMSTED OG FORMAL
§ 1.

Selskabet, hvis navn er boligselskabet ,Bakkehusene” og som har
vekslende kapital samt begrenset ansvarlighed for medlemmerne,
har som hjemsted og veerneting Kebenhavn.

Dets formal er at skaffe nuverende og fremtidige medlemmer bil-
lige, sunde og smukke boliger samt varetage beboernes boligforhold
og almene boliginteresser i overensstemmelse med neerveerende ved-
teegter og vedtaegterne for Kebenhavns almindelige Boligselskab, sel-
skab med begrenset ansvar, af hvilket selskab neerveerende er et
datterselskab. Kebenhavns almindelige Boligselskab er berettiget til
at lade disse vedtaegter og endringer heri tingl®se pa datterselska-
bets ejendommes pantefolier, enten forud for al pantegeeld eller med
respekt heraf samt til at begeere dem udslettede eller modererede,
idet samtlige disse befejelser kan udferes helt eller delvist, ligesom
endelig Kebenhavns almindelige Boligselskab er pataleberettiget med
hensyn til overholdelsen af vedtegternes bestemmelser i overens-
stemmelse med de navnte boligselskab i vedtegterne tillagte rettig-
heder.

Selskabet indkeber af Kebenhavns kommune et areal, beliggende
mellem Hilleredgade, Hulgéardsvej, Hvidkildevej og en nyanlagt park
sydest for Hejdevej, og bebygger efterhanden dette areal med indtil
ca. 175 eenfamiliehuse i reekkehusbebyggelse og med haver til hver
ejendom. Senere grundkeb og byggeri forudsetter vedtagelse pa en
generalforsamling og anvendelse af reglerne i§ 31.

B. MEDLEMSKAPITALEN (GRUNDFONDEN)
§ 2.
Som grundfond for selskabet tjener et af medlemmerne indbetalt

belgb, svarende til mindst 10 pro cent af de samlede anskaffelses-
summer for samtlige ejendomme.

§ 3.

Denne grundfond, der kan foregesi overensstemmelse med reglerne
i § 20, heefter i forening med alle selskabets ejendele for samtlige
forpligtelser, som gyldigt padrages selskabet af dets organer.
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Selskabet anvender en gang for alle 4 pct. af sin grundfonds pa-
lydende til herfor at erhverve og fuldt indbetale en hertil svarende
garantikapital i Kebenhavns almindelige Boligselskab.

§ 4.

For hver andel af grundfonden udstedes et uopsigeligt grundfonds-
bevis, svarende til medlemmets indskud i forhold til boligens anskaf-
felsessum, jfr. dog § 20. Ejeren af et grundfondsbevis har brugsretten
til den bolig, hvortil beviset ifolge dets ordlyd er knyttet.

Grundfondsbeviserne, for hvilke der forelebig udstedes interims-
beviser, undertegnes til sin tid af selskabets bestyrelse og skal lyde
pa navn. De skal indeholde henvisning til §§ 2-7 i neervearende ved-
teegter og udtrykkelig bemaerkning om, til hvilken bolig de ere knyt-
tede; og at der kan ske afskrivning pa medlemmets konto for reste-
rende boligafgift, erstatning etc., jfr. §§ 13* og 18°% uden at afskriv-
ningen fremgar af beviset.

Indehavere af grundfondsbeviser er pligtige at anmelde bopels-
forandringer til selskabet; undlades dette, kan meddelelse til Inde-
haveren gyldigt adresseres til den sidst anmeldte bopeel.

§ 5.

Bestyrelsen traeffer med approbation af Kebenhavns almindelige
Boligselskab bestemmelse om, hvor meget af grundfondens fastsatte
minimumsbeleb, der skal veaere indtegnet og indbetalt, forinden ved-
kommende byggeri pabegyndes.

§ 6.

Grundfondsbeviserne kan kun med bestyrelsens samtykke og i
forbindelse med brugsretten til en bolig overferes til en ny ejer,
jfr. dog § 15.

Bestyrelsen er derhos til enhver tid berettiget til at indlese ethvert
grundfondsbevis, nar dets ejer ikke har bolig i selskabets ejendom
eller har tilkendegivet at ville fraflytte sin bolig i denne eller er
opsagt eller har gjort sig skyldig i misligholdelse af sine forpligtelser
overfor selskabet eller er ded uden at efterlade sig de i § 15 neevnte
besleegtede eller besvogrede.

Bestyrelsen bestemmer, til hvem grundfondsbeviset skal overga,
og den tidligere ejer er da pligtig om enskes at meddele transport i
lebet af 8 dage fra den dag, han opfordres hertil, idet bestyrelsen er
berettiget til at udstede et tilsvarende grundfondsbevis samt ved en
bekendtgerelse i to lokale dagblade erkleere beviset for mortificeret.

Nar bestyrelsen i noget af forannavnte tilfeelde imidlertid erkleerer,
at den ikke onsker at lade et grundfondsbevis indlese, hvilken erklee-
ring pa opfordring hertil skal gives inden 1 maned fra opfordringens
dato, er den pligtig at godkende en fra ejeren af et grundfondsbevis
foretagen overdragelse af beviset i forbindelse med brugsretten til
den bolig, hvortil beviset er knyttet.
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Overdragelser og indlgsninger af grundfondsbeviser sker med
deres palydende beleb, jfr. herved §§ 13° 18° og 20. Dog skal i
tilfeelde af lejeniveauets fald en generalforsamling med approbation
af Kebenhavns almindelige Boligselskab fastseette en almindelig
mindre kursverdi for grundfondsbeviserne, og denne verdi vil da
veere at laegge til grund. Bevisets indehaver kan derhos fastseette en
mindre overdragelsesverdi end den efter det foranstdende galdende,
jfr. herved § 23.

Indehaverne af grundfondsbeviserne ma ikke betinge sig eller
modtage noget beleb herudover. Overtraedelse medferer en konven-
tionalbode af det 5-dobbelte af det ulovligt betingede eller oppebarne,
og for denne bede, der tilfalder selskabets reservefond, haefter savel
overdrageren som modtageren af beviset.

§ 7.

Né&r et grundfondsbevis angives bortkommet, kan bestyrelsen pa
begeering og bekostning af den, der i selskabets boger star opfert
som ejer, ved en i to lokale dagblade indrykket bekendtgorelse med
12 ugers varsel indkalde den, der eventuelt matte have beviset i
heende, til at mode pa selskabets kontor og bevisliggere sin adkomst.
Safremt ingen melder sig efter sddan bekendtgerelse, er bestyrelsen
berettiget til at erkleere det bortkomne bevis for mortificeret og til
at udstede et nyt til den, der i begerne star opfert som ejer. I det nye
bevis skal anferes, at det treeder i stedet for det mortificerede.

C. MEDLEMMERNE OG SELSKABSHALFTELSEN
§ 8.

Betingelsen for optagelse som medlem er fuldmyndighed og ube-
rygtethed samt at vedkommende er ubemidlet eller dog mindre-
bemidlet.

Et medlem skal tegne og indbetale mindst en til sin boligs samlede
anskaffelsesveerdi svarende andel i grundfonden efter bestyrelsens
forelobige sken, hvilken andel vil veere at regulere ved byggeriets
endelige opgorelse, og medlemmet skal derhos forpligte sig i henhold
til vedteegterne for nervaerende selskab og for Kebenhavns alminde-
lige Boligselskab, saledes som disse selskabers vedtegter nu er og
fremtidig lovlig méatte sendres.

Medlemmer af selskabet kan af bestyrelsen optages efter dens sken
og i det antal, som til enhver tid er hensigtsmaessigt til realisation af
selskabets formal.

Medlemmernes navne optegnes i en medlemsprotokol.

§ 9.

For selskabets forpligtelser hafter medlemmerne ikke personligt,
men kun med de indskud, som de har betalt eller forpligtet sig til.

Nearverende selskab og Kebenhavns almindelige Boligselskab
hafter ikke for hinandens forpligtelser.
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D. BOLIGEN OG BOLIGAFGIFTEN
3 § 10.

Selskabet som sadant er ejer af samtlige dets ejendele og skede-
haver med hensyn til grundarealerne og herpa opferte bygninger.

Byggeriet, som for hele det kobte areals vedkommende fremmes
med storst mulig hurtighed og s& vidt mulig skal igangsettes i lobet
af indeveerende ar, sker ikke ved de enkelte medlemmers, men ved
selskabets foranstaltning. Efter indstilling af og samrdd med bestyrel-
sen for Kebenhavns almindelige Boligselskab antager bestyrelsen for
naerverende selskab en forretningsforer til under stadigt samarbejde
med bestyrelsen for neerverende selskab og for dettes regning at
forestd indkeb af grund, antagelse af arkitekt og kondukter, frem-
skaffelse af tegninger og overslag, afslutning af entrepriser samlet
eller delt, kort sagt alt, hvad der vedrerer forretningsforelsen under
byggeriet, herunder korrespondance og forhandlinger med myndig-
heder, optagelse af byggelan samt prioritering. Forretningsfarerens
hverv opherer, nar prioriteringen er endt og endelig afregning er af-
given, og hans honorar betales af neerveerende selskab.

§ 11,

De oprindelige indehavere af selskabets fuldt indbetalte grund-
fondsbeviser, jfr. dog § 6, har ret til bolig i selskabets ejendom sva-
rende til hver enkelts indbetalte sum samt derhos i almindelighed
adgang til ved indtreedende ledighed at blive indehaver af en storre
bolig i samme, for s vidt de vedkommende fyldestger betingelserne
efter § 8.

Derefter har medlemmer af datterselskaber af Kebenhavns alminde-
lige Boligselskab og sparemedlemmer i dette selskab under samme
vilkar adgang til at blive indehavere af boliger, for sa vidt de fyldest-
gor betingelserne efter § 8, herunder at de er indehaver af eller tegner
en grundfondsandel i naerveerende selskab, og for datterselskabernes
vedkommende for s& vidt de pa grund af flytning ophaever deres
medlemsstilling i det andet datterselskab.

Fordelingen af boligerne sker ved bestyrelsen efter rimelig hen-
syntagen til medlemmernes ensker.

Indflytning mé& ikke finde sted, forinden vedkommende medlem
fuldtud har indbetalt eller stillet sikkerhed for det til boligen svarende
grundfondsbevis efter § 4.

§ 12,

Medlemmerne har, nar de er indflyttede i selskabets ejendomme,
hermed erhvervet en vedvarende brugs- og besiddelsesret til boliger-
ne, sa lenge de opfylder samtlige deres forpligtelser overfor selska-
bet, jfr. dog 13%.

§ 13.

Medlemmerne kan opsige brugsretten til deres boliger med et halvt
ars varsel til fraflytning en ordineer flyttedag.
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Fra selskabets side kan opsigelse af et medlem kun ske efter en
generalforsamlings beslutning og med den i § 31 naevnte kvalificerede
majoritet.

Selskabet kan for sit eventuelle krav pa boligafgift etc. samt for
erstatning i anledning af ikke beherig aflevering af boligen foretage
afskrivninger pa medlemmets konto og overfor det til boligen knyt-
tede grundfondsbevis.

Udtreedende medlemmer afholder omkostningerne ved ordningen
af deres udtreeden og et nyt medlems indtreeden.

§ 14

Nar boligerne er fuldferte, beregner bestyrelsen grundenes og
bygningernes hele anskaffelsessum samt alle omkostninger ved byg-
geriet, herunder administration og kurstab, og fastslar den andel
heraf, som svarer til hver enkelt bolig efter en beregning, som tager
retfeerdigt hensyn til det af hver bolig beslaglagte areal, boligens
beliggenhed og eventuelle seerlige bekostning.

Pa grundlag heraf og under hensyntagen til, hvor stor en del af
anskaffelsessummen medlemmerne selv har afholdt, fastslar besty-
relsen hvert ar forud hver boligs drlige andel i foreningens udgifter,
nemlig renter af ejendommens geeld, afdrag pa prioriteter og anden
geeld, skatter og afgifter, vedligeholdelse, administration etc. og tab
ved ikke indgédede eller formindskede boligafgifter af ejendommenes
lokaliteter. Hertil kommer, at sa leenge Kebenhavns almindelige Bo-
ligselsgab er medlem af Feellesorganisationen af almennyttige danske
Boligselskaber eller anden organisation pa boligomradet, refunderer
nerverende selskab endvidere arligt de pa dets part faldende kon-
tingenter hertil.

Den samlede arlige udgiftsandel benavnes boligafgift.

Bestyrelsens beslutninger efter denne paragraf kan forlanges provet
efter § 45, men skal forelebig og ufortevet efterkommes.

§ 15.

Et medlem skal savel i levende live som ved testamente kunne
overfere brugsretten og det hertil svarende grundfondsbevis til sin
agtefeelle eller lovlige arvinger indenfor op- og nedstigende linie
eller til svigerbern, for sa vidt den eller de vedkommende fyldestgor
betingelserne efter § 8 og forpligter sig til som medlem at opfylde alle
de et sadant pahvilende forpligtelser.

I andre tilfeelde forbeholder bestyrelsen sig at sege brugsretten
og i forbindelse hermed det dertil svarende grundfondsbevis over-
fort til en ny bruger efter reglerne i § 6, jfr. dog § 23.

§ 16.

Medens selskabets medlemmer efter § 12 i almindelighed er beret-
tiget til at beholde den dem tildelte brugsret for den oprindelige
boligafgift med de forogelser eller nedsettelser, som folger af sel-
skabets vekslende ekonomiske forhold, vil der af ny tiltreedende
medlemmer efter bestyrelsens bestemmelse veere at fordre en forhoejet
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eller nedsat boligafgift i tilfeelde af lejeniveauets almindelige sving-
ning, svarende til denne og ievrigt efter bestyrelsens neermere be-
stemmelse samt med approbation af bestyrelsen for Kebenhavns
almindelige Boligselskab. En forhejelse kommer dog ikke til anven-
delse overfor de i § 15 naevnte beslegtede og besvogrede ved forste
overdragelse til dem i levende live eller ved ferste arvegang.

§ 17,

Selskabet opretter behorige brugskontrakter med husbeboerne.
Det skal heri fastsettes, at beboerne selv og pa fuldt forsvarlig made
skal beseorge almindelig indvendig vedligeholdelse, bl. a. vedlige-
holdelse ogsa af vinduesruder, vandhaner, lokale ledninger etc., at
beboerne er underkastet et pa en ordineer generalforsamling fastsat
ordensreglement for ejendommens drift og gode orden, ro. etc., og at
brugeren til sin tid skal aflevere boligen i normal og fuldt vedlige-
holdt stand.

Selskabet beserger derimod udvendig vedligeholdelse, derunder
nedvendige reparationer og understrygning af tage, klipning af hegn
og heekke — dog ikke vedligeholdelse af lager og lagestolper —, alt
saledes at ejendommene bevarer deres en gang af arkitekterne fast-
sldede stil; treeer og hegn ma ikke bortfjernes uden samtykke af
bestyrelsen.

Regler om have og hakke og disses vedligeholdelse findes i
ordensreglementet, og bestyrelsen er berettiget til at skenne over
medlemmernes pligter efter disse bestemmelser.

Medlemmerne er underkastet bestyrelsens afgoerelse med hensyn
til tidspunktet for og omfanget af deres pligter til vedligeholdelse
og skal efterkomme péleeg herom eller finde sig i, at bestyrelsen
lader vedligeholdelsen foretage for deres regning, ligesom de er
underkastet bestyrelsens sken ved afleveringen til sin tid, i alle
tilfeelde dog med adgang til voldgift efter § 45, forsavidt begeering
herom fremsaettes i lobet af 8 dage fra det tidspunkt, da bestyrelsens
afgerelse er meddelt medlemmet.

Hendelige skader, som forarsager indvendige eller udvendige
sterre reparationer, sasom svamp, vandskade, eksplosion o. ling.,
udbedres af selskabet.

§ 18.

Boligafgiften erlegges manedsvis forud den Iste i hver méned
kontant og skadeslost til selskabets dertil befuldmzagtige. Skulle et
medlem komme mere end 8 dage i restance, erleegges /2 pct. rente
pr. hel eller pdbegyndt kalendermaned. Safremt restancen trods pa-
krav ikke er betalt senest 14 dage efter forfaldstid, kan bestyrelsen
erklere brugsretten for forbrudt og forlange, at boligen uopholdelig
fraviges, i hvilket tilfeelde brugeren erstatter selskabet den bolig-
afgift, som det matte miste, dog ikke for leengere tid end indtil den
flyttedag, til hvilken brugeren kunne have opsagt lejemalet.

Samme folger indtraeder, sdfremt medlemmet ikke leengere er ejer
af det til boligen knyttede grundfondsbevis, eller safremt det frem-
lejer en del af boligen uden tilladelse, eller safremt det i vaesentlig
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grad overtreeder nogen af sine evrige forpligtelser efter brugskon-
trakten eller ordensreglementet, dog at i sidste tilfeelde den i § 45
nevnte voldgiftsret da — efter at have undersggt sagen og navnlig
om der foreligger undskyldende omsteendigheder af seerlig veegt —
forst vil have at afgive en kendelse om, hvorvidt brugsretten er
forbrudt.

Nar brugsretten er forbrudt, kan selskabet for sit eventuelle krav
pa boligafgift etc. samt for erstatning i anledning af ikke behorig
aflevering af boligen foretage modregning overfor et medlemmet
tilherende grundfondsbevis, hvorhos bestyrelsen kan bestemme, at
den medlemmet efter § 24 tillagte ret til godtgerelse bortfalder.

Det er en selviplge, at ndr brugsretten er forbrudt, har eventuelle
fremlejetagere ogsa deres lejeret forbrudt, uden hensyn til, om
bestyrelsen har tilladt fremlejemalet eller ikke, og at fremlejetageren
som folge heraf skal fraflytte samtidig med den tidligere boliginde-
haver.

§ 19,

Motorer og faste maskiner ma ikke anbringes i ejendommen eller
pd grundene, med mindre bestyrelsens samtykke hertil foreligger i
hvert enkelt tilfeelde. Der vil dog i almindelighed ikke blive neegtet
samtykke til opstilling af mindre elektromotorer, der hverken ved
rystelse, stej eller pd anden made skennes at kunne genere de om-
boende. Ejendommene ma ikke benyttes til bevertning, logihuse,
klinik, skole, bernehave, forsamlingslokale og deslige, ej heller til
oplagsplads eller anden indretning, herunder verksteder, der efter
bestyrelsens skon fordrsager larm eller ilde lugt eller frembyder
ubehageligt skue eller volder anden gene for beboerne.

Erhvervsdrift fra en beboelseslejlighed ma kun finde sted med
bestyrelsens samtykke, og tilladelse skal til enhver tid kunne tilbage-
tages med 3 maneders varsel til en flyttedag.

Skilte og reklamer pa ejendommene skal godkendes af bestyrelsen
for at veere tilladt.

§ 20.

Tilbygninger eller forandringer ved ejendommene samt opferelse
af udhuse, skure, lysthuse o. lign. kan kun ske med bestyrelsens
samtykke eller ved dens foranstaltning og indenfor rammen af den
engang fastslaede arkitektur.

Nar et medlem med bestyrelsens samtykke har foretaget vasentlig
forbedring af eller tilbygning til sin bolig, kan det forlange veerdien
heraf i handel og vandel takseret af bestyrelsen og eventuelt provet
efter § 45, forsavidt begeering herom fremseettes i lobet af 8 dage fra
det tidspunkt, da bestyrelsens afgerelse er meddelt medlemmet. Efter
at taksationen er godkendt af bestyrelsen for Kebenhavns alminde-
lige Boligselskab, bogferes dens vardi, og der meddeles grundfonds-
beviset pategning om, at dettes palydende er foreget med et tilsva-
rende beleb. I tilfeelde af boligens og bevisets senere overdragelse
reduceres beviset med den verdiforringelse, som de navnte for-
bedringer eller tilbygninger er undergaet, hvilken forringelse takse-
res som ovenfor naevnt.
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§ 21,

Boligerne mad, bortset fra seedvanlige ferier og lignende, ikke hen-
std ubeboede. Nar en bolig af en eller anden grund ikke beboes mid-
lertidig eller, for leengere tid, anmeldes sddant for selskabet, som
tillige erholder leveret en negle til boligen.

Fremleje fra medlemmernes side mé kun ske undtagelsesvis og kun
for kortere tidsrum samt kun til personer, der opfylder betingelserne
efter § 8. Der udkraeves i hvert enkelt tilfeelde bestyrelsens samtykke
til fremlejemalet, og samtykke gives kun, nér lejen er moderat og
ikke har til hensigt at skaffe fremlejeren ubillig fortjeneste.

Bestyrelsens afgorelse af fremlejespergsmalet kan appelleres til den
i § 45 n@evnte voldgift, forsavide begeering herom fremseettes i lobet
af 8 dage fra det tidspunkt, da bestyrelsens afgerelse er meddelt
medlemmet.

§ 22,

Bestyrelsen drager omsorg for, at samtlige selskabets bygninger
er assurerede i et eller flere anerkendte, gensidige selskaber til fuld
veerdi savel mod brandskade som eventuelt mod huslejetab i brand-
skadetilfeaelde.

I tilfeelde af ildebrand heever selskabet, hvad enten skaden er total
eller ej, assurancesummen og genopferer det nedbreendte. Selskabet
tager eventuel vinding eller tab ved denne transaktion. Medlemmerne
nyder under ombygningen rimelig godtgerelse for boligafgiften i
forhold til deres ydelse efter bestyrelsens skon.

§ 23.

For sa vidt der til ledige brugsrettigheder med dertil knyttede
grundfondsbeviser ikke findes lysthavende indenfor selskabet eller
Kebenhavns almindelige Boligselskabs medlemskreds, jfr. § 112, til
den efter § 6° fastsatte veerdi — efter forlangende af ejeren af grund-
fondsbeviset — en mindre verdi, og nye medlemmer ikke melder sig
trods offentlig bekendtgerelse, kan boligen af bestyrelsen udlejes til
ikke-medlemmer til en med det almindelige lejeniveau stemmende
leje. Ejeren af det til boligen knyttede grundfondsbevis oppebeerer da
gennem selskabet den rente af sit bevis, som fremkommer efter at
selskabets krav bl. a. efter § 14 er deekket. Er bestyrelsen ikke i stand
til at ordne lejeforholdet i lobet af en maned fra det tidspunkt, da
lejligheden bliver ledig, kan brugeren selv foretage udleje til en
efter § 8 berettiget og til en leje, som bestyrelsen approberer. Leje-
kontrakten udstedes derefter direkte fra selskabet, som opkreeves
lejen og deraf oppebeerer boligafgiften efter § 14.

E. AMORTISATION AF PRIORITETER OG
SELSKABETS OVERSKUD
§ 24.
Medlemmerne erholder godtgerelse for den del af boligafgifterne,
som er anvendt til afdrag pa selskabets prioriteter og geeld, jfr. § 14,
og som ikke i den arlige status er afskrevet som svarende til veerdi-
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forringelse of selskabets ejendele som felge af konjunkturer og
alder.

For at kunne yde medlemmerne den forannevnte godtgerelse traef-
fer bestyrelsen for Kebenhavns almindelige Boligselskab, nar og sa
ofte den skenner det rigtigt, beslutning om omprioritering af datter-
selskabets ejendomme og en indbetaling til Kebenhavns almindelige
Boligselskab af provenuet heraf. Det ma iagttages, at boligafgifterne
ikke forhesjes som felge af omprioriteringen.

Det til Kebenhavns almindelige Boligselskab indbetalte provenu
af omprioriteringer kan anvendes i forste reekke til keb af kasse-
obligationer, der udstedes af et eller flere i henhold til lov nr. 356
af 27-12-1958 kap. II oprettede finansieringsinstituter, og dernaest
til fremme af Kebenhavns almindelige Boligselskabs almindelige
boligkulturelle formal, ny boligproduktion eller lignende sociale
formal.

Renterne, som de nevnte anbringelser afkaster, fordeles til savel
udtradte som forblivende medlemmer i forhold til de enkelte med-
lemmers betalinger efter nevnte § 14.

§ 25.

Selskabets overskud indgar i dets reservefond. Efter at denne har
naet 5 pct. af veerdien af selskabets ejendele, indbetales efter hvert
ars generalforsamling det overskydende samt derhos renter af reser-
vefonden til Kebenhavns almindelige Boligselskab, som anvender
belgbene til finansiering og fremme af Kgbenhavns almindelige Bo-
ligselskabs almindelige boligproduktive og boligkulturelle formal
indenfor dette selskabs virkeomréde.

Af selskabets reservefond kan der ikke udbetales udbytte til inde-
haverne af grundfondsbeviserne.

F. GENERALFORSAMLINGEN
§ 26.

Generalforsamlingen, der afholdes pa selskabets hjemsted, har med
de af neerveerende vedteegter flydende indskreenkninger, og med
respekt af hvert medlems lovlige rettigheder den everste myndighed
i alle selskabets anliggender.

Adgang til generalforsamlingen har enhver indehaver af et grund-
fondsbevis, der er fuldt indbetalt, forsavidt indehaveren ordentligvis
beboer den til beviset knyttede bolig, og forsavidt boligafgiften af
denne er betalt inden den i § 18 neevnte frist af 14 dage. Hver inde-
haver af et grundfondsbevis har 1 stemme uanset grundfondsbevisets
sterrelse. Bestyrelsen kan ved meddelelse i indvarslingen bestemme,
at der ikke tilstedes adgang til generalforsamlingen for andre end
sddanne stemmeberettigede indehavere af grundfondsbeviser, som
inden en vis frist i forvejen pa selskabets kontor har erholdt adgangs-
kort udleveret, og at seerlige stemmesedler skal benyttes. Et medlem,
der har forfald, skal ved skriftlig fuldmagt kunne befuldmegtige en
af de i § 15" neevnte personer til at mede og afgive stemme for sig.
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§ 27

P& den ordinere generalforsamling, der skal afholdes hvert ar i
marts maned, skal foreleegges:

a) Bestyrelsens beretning for det forlabne regnskabsar.

b) Revideret driftsregnskab for det forlebne regnskabsar samt status-
opgerelse, udvisende selskabets sande stilling efter bestyrelsens
bedste skon, til generalforsamlingens godkendelse.

c) Fastseettelse af kurs pa grundfondsbeviser efter § 6, 2. stk. jfr. § 24.

d) Valg af medlemmer til bestyrelsen.

e) Valg af 3 suppleanter, som tiltreeder bestyrelsen henholdsvis som
nr. 1, 2 og 3 efter det antal stemmer, hvormed de er valgt.

f) Valg af 1 eller 2 regnskabskyndige revisorer, og bestemmelse af
honorar, jfr. dog herved § 42°.

g) Eventuelle forslag fra bestyrelsen eller medlemmerne.

§ 28.

Ekstraordinaer generalforsamling kan indkaldes, nar formanden,
bestyrelsen for nervarende selskab eller for Kebenhavns alminde-
lige Boligselskab eller en generalforsamling finder anledning dertil,
og skal, nar 50 medlemmer skriftlig forlanger det med opgivelse af
de emner, der onskes behandlede, indkaldes inden 14 dage efter for-
langendets modtagelse.

§ 29.

Generalforsamlinger, savel ordinere som ekstraordineere, indkal-
des med angivelse af tid og sted af bestyrelsens formand med mindst
8 dages varsel enten ved skriftlig meddelelse tli hvert enkelt medlem
eller ved bekendtgerelse i to lokale dagblade eller ved opslag pa en
hertil anvendt tavle i foreningens ejendom.

Indkaldelsen til generalforsamlingen skal indeholde dagsorden.
Tillaeg til dagsordenen kan dog bekendtgeres med 3 dages varsel pa
en af de i 1ste stykke navnte mader. Indkaldelse, dagsorden og tilleeg
sendes med de angivne varsler til Kebenhavns almindelige Bolig-
selskab.

Forslag, der af medlemmerne enskes behandlet pa den ordineere
generalforsamling, ma senest den 15. januar indleveres skriftlig med
forslagsstillerens underskrift pa selskabets kontor for at blive opfert
pa dagsordenen.

§ 30.

Generalforsamlingen, der ledes af en af den valgt dirigent, tager
i almindelig beslutning ved simpel stemmeflerhed. Sa leenge afstem-
ningen ikke er begyndt, kan ethvert medlem stille endringsforslag.

Afstemning sker ved handsoprakning, medmindre skriftlig afstem-
ning forlanges af dirigenten eller af mindst 10 stemmer. Om forslag,
der efter dirigentens sken er af vesentlig gkonomisk betydning for
selskabet, skal dog altid stemmes skriftligt.

Over generalforsamlingens forhandlinger feres en protokol, der
underskrives af dirigenten og formanden for den ved generalforsam-
lingens abning siddende bestyrelse. Protokollen har derefter i enhver
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henseende fuld beviskraft med hensyn til det pa generalforsamlin-
gen passerede.

§ 31.

For at vedteegtseendringer, vedtaegtstilfgjelser, bestemmelser om
udvidelse af selskabets virksomhed, om opsigelse af medlemmers
brugsrettigheder til boliger eller om selskabets fuldstaendige oples-
ning kan vedtages, kraeves, at mindst halvdelen af selskabets med-
lemmer er repraesenteret pa generalforsamlingen, og at mindst to
trediedele af de afgivne stemmer erklerer sig for forslaget, og at
dette derhos stadfeestes af bestyrelsen for Kgbenhavns almindelige
Boligselskab. Endelig vil sendringer i og tilfajelser til vedteegterne
eller bestemmelse om selskabets oplesning kun veere gyldige, for sa
vidt de godkendes af Indenrigsministeriet,

Forslagene til vedteegts-eendringer eller -tilfojelser skal i forvejen
med fuld ordlyd sammen med dagsordenen vere bragt til medlem-
mernes kundskab pa den i § 29* neevnte made, og @ndringsforslag
kan pa selve mgdet kun stilles indenfor de bekendtgjorte forslags
ramimer.

Er det tilstreekkelige antal stemmer ikke repraesenteret pa general-
forsamlingen, afholdes ny generalforsamling, der med samme majo-
ritet kan godkende forslagene uanset antallet af de mgdte medlemmer.

G. BESTYRELSEN
§ 32.

Til selskabets bestyrelse veelger generalforsamlingen 4 medlem-
mer; dernast veelger bestyrelsen for Kebenhavns almindelige Bolig-
selskab et medlem til at tiltreede bestyrelsen, hvilket medlem tillige
har den serlige opgave at fore tilsyn med overholdelsen af vedtaeg-
ternes bestemmelser. Den saledes af ialt 5 medlemmer bestdende
bestyrelse reprasenterer selskabet i alle forhold savel indadtil over-
for medlemmerne som udadtil overfor trediemand.

Bestyrelsen kan for et ar ad gangen overdrage en nermere afgraen-
set del af sin myndighed til et forretningsudvalg pa 3 af dens med-
lemmer.

Bestyrelsen valger selv sin formand og nastformand.

§ 33.

Selskabets firma tegnes af 2 bestyrelsesmedlemmer i forening, eller
af et medlem af bestyrelsen i forening med forretningsfereren, jfr.
§ 38.

Ved afhaendelse og pantseetning af selskabets faste ejendomme kan
firmaet dog kun tegnes af 3 bestyrelsesmedlemmer i forening, og sa-
dan afhaendelse eller pantseéetning ma kun finde sted i henhold til en
generalforsamlings beslutning og med samtykke af Kebenhavns al-
mindelige Boligselskab.

Bestyrelsen er berettiget til at meddele kollektiv prokura.
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§ 34.

Bestyrelsen fremleegger for generalforsamlingen forslag vedreren-
de byggeriet, samlet eller i afdelinger og forestir derefter uden yder-
ligere godkendelse fra generalforsamlingen byggeriet i samarbejde
med den i § 10 omhandlede midlertidige forretningsferer.

Opverfor selskabet er bestyrelsen berettiget og forpligtet til at af-
gore de lobende forretninger, som efter narverende vedtagter er
overdragne den. Den foreleegger generalforsamlingen budget for det
kommende ar, ligesom den traffer bestemmelse om administration af
selskabets kontor,

Bestyrelsen péser, at selskabets midler til enhver tid er anbragt pa
dets navn i solide pengeinstitutioner eller verdipapirer, hvori umyn-
diges midler kan anbringes.

§ 35.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr indkaldelsen tydeligt har
angivet forhandlingsgenstandene, og nar mindst 3 medlemmer, der-
iblandt formanden eller nestformanden, er tilstede. Beslutninger
tages ved simpel stemmeflerhed, saledes at formandens — eller i hans
forfald neestformandens — stemme i tilfeelde af stemmelighed gor
udslaget. Intet bestyrelsesmedlem ma deltage i forhandlinger om eller
stemme i sager, i hvilke han er serlig skonomisk interesseret.

Over bestyrelsens forhandlinger fores en protokol, der underskri-
ves af alle tilstedevaerende medlemmer.

§ 36.

De af generalforsamlingen valgte 4 medlemmer til bestyrelse vael-
ges for 4 ar ad gangen. Pa hver ordiner generalforsamling afgéar 1
medlem; genvalg kan finde sted. Afgangsordenen for den forste
bestyrelse bestemmes ved lodtreekning, dog at formanden afgér sidst.
Senere fratraeder hvert ar de bestyrelsesmedlemmer, der har fungeret
leengst.

Valgperioden for det af Kebenhavns almindelige Boligselskab
valgte medlem bestemmes af neevnte selskab.

§ 37

I tilfeelde af ekstraordinzer afgang blandt de af generalforsamlingen
valgte bestyrelsesmedlemmer tiltreeder de efter § 27 e valgte supple-
anter i den der angivne orden. En suppleant fungerer kun i den tid,
i hvilken det medlem, i hvis sted han er indtradt, ville have fungeret.

H. FORRETNINGSFORELSEN
§ 38.

Til besergelse af selskabets daglige drift, efter at den i § 10 om-
handlede midlertidige forretningsferer, hvis valg, lenvilkar, sikker-
hedsstillelse og instruks dog stadfeestes af generalforsamlingen.
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§ 39.

Bestyrelsen antager og afskediger, efter indstilling af forretnings-
foreren, den fornedne faste medhjalp ved selskabets administration.

I. SELSKABETS REGNSKAB
§ 40.

Regnskabsaret er kalenderaret.

§ 41.

Regnskab og status, jfr. §§ 24 og 6° skal i nejagtig specificeret
stand samt forsynet med bilag efter bestyrelsens bestemmelse afgives
senest hvert ars 1. februar gennem bestyrelsen til revisorerne, som
derefter skal revidere det feerdigt inden 20. februar.

Et eksemplar af det regnskab, der foreleegges pa generalforsamlin-
gen, leveres pa forlangende ethvert medlem pa selskabets kontor,
sasnart den arlige generalforsamling er indkaldt, jfr. § 29.

§ 42.

Ethvert af bestyrelsens medlemmer og enhver af revisorerne skal
til enhver tid have lejlighed til at gere sig bekendt med selskabets
beger, dets regnskabsvaesen, korrespondance og kassebeholdningens
storrelse.

Bestyrelsen for Kebenhavns almindelige Boligselskab har ret til
at veelge den ene af revisorerne og fastseette hans honorar. Revisorer-
ne skal kritisk gennemga regnskabet og overbevise sig om, at veerdi-
papirer og kontante beholdninger er til stede.

§ 43.

Sa snart bestyrelsen har indkaldt til en ordineer generalforsamling,
skal selskabets hovedbeger henligge pa dets kontor til samtlige med-
lemmers eftersyn, dog saledes at hvert medlem kun har ret til at
efterse sin egen konto. Rejses der ikke inden generalforsamlingens
afslutning indsigelse med en kontos udvisende, anses den som god-
kendt.

Ethvert medlem kan forlange udskrift af sin konto.

§ 44.

Tre eksemplarer af regnskab, status og beretning sendes umiddel-
efter generalforsamlingen til Kgbenhavns almindelige Boligselskab,
som videresender de to eksemplarer til Indenrigsministeriet og Kom-
munalbestyrelsen.

K. VOLDGIFT
§ 45.
I tilfeelde af uenighed vedrerende anliggender mellem bestyrelsen

og medlemmerne eller mellem medlemmerne indbyrdes om deres
forhold til selskabet afgeres sagen — bortset fra tilfeelde, hvor gene-



Oplesning

ralforsamlingen eller bestyrelsen er udstyret med myndighed til at
treeffe afgorelse — af en voldgiftsret, der bestar af tre personer, af
hvilke hver af de tvistende parter i lebet af 8 dage vealger en og
bestyrelsen for Kebenhavns almindelige Boligselskab den tredie som
opmand. Undlader en part at veelge sin voldgiftsmand inden fristens
udleb, udnavnes ogsa denne voldgiftsmand af bestyrelsen for Keben-
havns almindelige Boligselskab. Den samlede voldgiftsret, som ledes
af opmanden, afgor sagen pa grundlag af stemmeflerhed og isvrigt
med anvendelse af de processuelle regler, som den selv fastsaetter.
Voldgiftsdomstolen treeffer bestemmelser om paleeg af sagens om-
kostninger, derunder eventuelle udgiftsgodtgerelser og honorarer til
voldgiftsmeendene, samt om, hvilke felger der skal indtraede, hvis
voldgiftssagens parter ikke inden den dem ved voldgiftskendelsen
givne frist godvillig retter sig efter kendelsen.

L. OPL@OSNING
§ 46.

Nar selskabets oplesning pa den i § 31 nevnte made er vedtaget,
veelger generalforsamlingen en likvidationskomité, der foretager de
fornedne skridt til selskabets oplesning og afleverer et eventuelt
overskud til bestyrelsen for Kebenhavns almindelige Boligselskab,
eller til de af denne godkendte formal, jfr. § 25.
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