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INDLEDNING

Varmings Tegnestue har for Kulturarvsstyrelsen  i sommeren 
2008 udarbejdet nærværende manual med retningsliner for frem-
tidige ud- og indvendige bygningsarbejder i den fredede bebyg-
gelse Bakkehusene ved Bellahøj i Københavns kommune. 

Vejledningen er udarbejdet som et redskab for beboerne i 
Bakkehusene, såvel som for boligselskabets bestyrelse og 
Kulturarvsstyrelsen, i forbindelse med sagsbehandling vedrø-
rende ombygningsarbejder ud over almindelig vedligeholdelse 
i de enkelte boliger.  

Manualen er tænkt som et samlet opslagsværk, hvor man kan 
fi nde  den enkelte bygningsdel i tegning og beskrivelse samt en 
vejledning for en fremtidig restaurering eller eventuel fornyelse. 
Varmings Tegnestue har tidligere udarbejdet manualer for en 
række bygningsdele i bebyggelsen, disse tidligere rapporter er 
alle medtaget som bilag bagerst i manualen. Derudover er der 
suppleret med tilsvarende beskrivelse af de resterende væsent-
lige bygningsdele.

Endvidere har manualen til formål helt specifi kt at redegøre for 
væsentlige forhold vedrørende en kommende tagomlægning, 
således at bygningstekniske forhold samt tagets isoleringsevne 
forbedres, samtidig med at fredningen og Bakkehusenes arki-
tektur respekteres. 

Manualen er en vejledning for fremtidige moderniseringer og 
ombygninger. Hvis man følger manualen, kan man forvente at få 
tilladelse til en given modernisering eller ombygning. 

Vejledningen fritager ikke beboerne i den fredede bebyggelse for 
at ansøge Bakkehusenes bestyrelse og Kulturarsstyrelsen om 
tilladelse til alle ombygninger og moderniseringer ud over almin-
delig vedligeholdelse jf. lov om bygningsfredning.

INDLEDNING
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I Danmark freder vi vores bedste eksemplarer af den bygnings-
mæssige kulturarv, for at disse værker kan stå som vidnesbyrd 
om dansk arkitektur og kulturhistorie nu og i fremtiden. 

Bygningsfredning i Danmark har til formål at beskytte udvalgte 
eksempler på særlig værdifuld arkitektur, som belyser arkitek-
turhistoriske og kulturhistoriske forhold i Danmark. De fredede 
bygninger er af nationel interesse, og administrationen af fred-
ningslovgivningens bestemmelser varetages af staten gennem 
Kulturarvsstyrelsen

Kulturarvsstyrelsen har udgivet publikationen »Når bygningen er 
fredet«, som danner baggrund for nærværende afsnit.

Som ejer eller bruger af en fredet bygning er man forvalter af et 
stykke af den danske kulturarv, hvormed der følger en række 
privilegier og en række forpligtelser. Bakkehusene ejes af bolig-
selskabet og bestyrelsen varetager ejerforholdets relationer til 
myndigheder og beboerfællesskab. Som beboer i et af selska-
bets huse har man som bruger både andel i privilegierne og pligt 
til at efterleve bygningsfredningsloven og afgørelser i henhold 
hertil, som Kulturarvsstyrelsen måtte træffe.

En fredet bygning: 
- skal holdes i forsvarlig stand og tæt på klimaskærmen, 

det vil sige at bygningens ydervægge, vinduer og tag 
skal være tætte.

- må ikke ændres og ombygges uden tilladelse fra Kultur-
arvsstyrelsen.

Det er ejerens pligt at holde øje med den fredede bygnings 
tilstand og at kende lovgivningen, som omhandler fredede 
bygninger. Denne pligt er i et vist omfang uddelegeret til brugerne 
af husene, altså Bakkehusenes beboere.

Almindelige vedligeholdelsesarbejder på et grundmuret hus med 
tegl, som ejeren er forpligtet til at udføre, men ikke skal søge 
om tilladelse til af Kulturarvsstyrelsen, omfatter tag, murværk, 
vinduer og udvendige døre. Det betyder, at der skal holdes øje 
med følgende:

Tag:
- at alle tagsten er uden revner eller skår.
- at rygningssten og gratsten ligger fast i mørtlen. 
- at skotrenders beklædning er tæt og ligger fast.
- at understrygningen og forskellingen er tæt.
- at inddækninger ved skorstene og kviste er hele og 

slutter tæt. Dog må der ikke anvendes zink eller 
lignende inddækninger ved skorstenene.

- at afl øb og tagrender er rene og uden utætheder.

FREDNING

FREDNING
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Murene:
- at murene har hele og tætte fuger.
- at der ikke er synlige sætningsskader, som ikke er 

reparerede.
- at stenene er hele, uden forvitringer, revner og huller.

Vinduerne og yderdørene:
- at kitten er hel og alle fl ader er dækket af maling
- at der er hele mørtelfuger omkring vinduer og døre.
- at der ikke er synlige rådskader på vinduernes og 

dørenes træværk.

Alle arbejder ud over ovennævnte skal der søges tilladelse til.

Hvis der foretages ulovlige arbejder i en fredet ejendom, kan 
Kulturarvsstyrelsen kræve af ejeren at bringe de pågældende 
forhold tilbage til udgangspunktet for egen regning. Dette er  
også gældende, hvis de ulovlige arbejder er lavet af en tidligere 
ejer eller bruger. Man bør derfor gøre sig klart, at hvis man som 
bruger udfører ulovligt arbejde uden bestyrelsens godkendelse, 
har man selv ansvar for ulovlighederne.

Bestyrelsen i Bakkehusene sørger i store træk for at hver enkelt 
bolig er i forsvarlig stand og lever op til fredningen i forbindelse 
med beboerskifte, det vil sige at mangler og ulovlige arbejder fra 
den frafl yttende beboers side rettes efter påbud fra bestyrelsen 
på beboerens regning.

I Bakkehusene har bebyggelsens bestyrelse tidligere haft en 
aftale med Kulturarvsstyrelsen, om at sagsbehandle ansøgninger 
af mindre ombygninger, for at lette de administrative opgaver for 
Kulurarvsstyrelsen fra de 171 boliger i bebyggelsen, som hver for 
sig kan søge om tilladelser til forskellige arbejder. 
Denne aftale er ikke længere gældende, man skal altid søge 
Kulturarvsstyrelsen i sager om ombygning af såvel indvendige 
som udvendige bygningsarbejder.

Fredningen af Bakkehusene omfatter både de murede længer, 
skurene i baghaverne, hegnsmure, plankeværker, for- og bagha-
vernes hække og låger samt vejtræer på Markvej og Bakkevej.
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Bakkehusene er en rækkehusbebyggelse bestående af 171 
boliger fordelt på 12 længer. Bebyggelsen er tegnet af Ivar 
Bentsen og Thorkild Henningsen og opført i 1921-1922 nord/vest 
for København på Bellahøj. Boligrækkerne og de omgivende 
udearealer blev fredet i 1981.

Københavns Almindelige Boligselskab

I 1855 blev fæstningen København nedlagt og i de følgende år 
blev voldene sløjfet fra Kastellet til Kalvebod, og byen begyndte 
at brede sig ud i de nuværende brokvarterer. De mange karréer 
skød op i byens nyetablerede kvarterer på det gamle glacis, som  
er det terræn foran fæstningen, der før kun måtte bebygges med 
lette bygninger, som hurtigt kunne fjernes. 

Københavns befolkning boede derfor primært i etageejen-
domme, kun et fåtal var så økonomisk ressourcestærke at de 
kunne bo i villaerne udenfor byen.

Efter 1. verdenskrig var boligmanglen i København imidlertid 
stor og byggepriserne høje. Kun enkelte turde give sig i lag 
med boligbyggeri, så det overskud af lejligheder, man havde 
før krigen, blev hurtigt brugt op. Staten lavede derfor en støtte-
ordning, som ydede kontant tilskud, med den hensigt at støtte 
byggeriet af billige énfamilieboliger og gøre småhuse med egen 
have til en boligform for alle samfundsklasser. 

F.C. Boldsen var sagfører i Randers, men fl yttede til København 
i netop disse år. Han blev medstifter af Københavns Almindelige 
Boligselskab – KAB, som blev en realitet i maj 1920. Han havde 
i fl ere år arbejdet for den sociale boligsag, og fi k nu muligheden 
for en praktisk udførelse af et sådant arbejde i København. 
Selskabet, som var en reaktion på den stadige fortætning af 
København, havde til formål både at afhjælpe bolignøden og at 
forbedre boligforholdene.
Selskabets erklærede formål blev: »I samfundets øjemed at 
arbejde for et tidssvarende og økonomisk boligbyggeri i Køben-
havn og omegn«.

Selskabet var en af de heldige bygherrer, der på baggrund af den 
nye forordning med statslige tilskud, kunne realisere opførelsen 
af Bakkehusene. Det betød samtidig at huslejen i Bakkehusene 
blev sammenlignelig med nyt etagebyggeris prisniveau. 

Arbejderne, til hvilke bebyggelsen var tænkt, ville dog ikke 
umiddelbart tage den nye boligtype til sig - »de ville ikke bo i 
barakker«. I stedet blev bebyggelsen primært beboet af de mere 
fordomsfri intellektuelle akademikere med mange børn, som Ivar 

BEBYGGELSEN BAKKEHUSENE
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Modsat side: Luftfoto af Bakke-
husene kort efter opførelsen. 
Bemærk de lave lindetræer på 
Rødkilde Plads.
Foto: www.bakkehusene.dk

Modsat side: Bakkehusene - 
Hulgårdsvej.
Foto: www.bakkehusene.dk

Bentsen selv beskrev det en årrække efter opførelsen. Herefter 
blev bebyggelsen overordentlig populær, og i dag arves eller 
byttes de fl este grundfondsbeviser.

Havebyen

Sunde og rene byer uden forurening blev omkring 1900-tallet 
idealet for nyt boligbyggeri. Lys og luft i nye bebyggelser blev 
et tiltag til forbedring af arbejdernes boligforhold. Trangen til at 
få sin egen jord var stor, hvilket ses af den hastige udvikling af 
kolonihavebevægelsen.

I slutningen af 1800-tallet begyndte man i England, ganske 
revolutionerende, at interessere sig for haveboligen som en 
ny boligtype. Ebeneser Howard skrev bogen »Garden cities of 
tomorrow« og tegnede en studieby ud fra tanken om fremtidens 
havebyer i Letchworth, England hvilket var en inspirationskilde 
for mange arkitekter. Thorkild Henningsen drog til England for at 
studere haveboligerne.

Den danske tradition

De nye tanker om rækkehusbyggeriet i Danmark trækker linier 
helt tilbage til de gamle købstæders og provinsbyers sammen-
byggede husrækker. Her fandtes både sammenbyggede rækker 
af forskelligartede og individuelle huse, opført over en lang 
årrække med differentierede idealer og behov, og der fandtes 
nøje planlagte bebyggelser opført på én gang, med et ensartet 
udtryk – blandt andet Nyboder fra 1631. Rækkehusbyggeriet er 
altså en kendt dansk boligtype og udtryk for en traditionel bygge-
skik.

Lægeforeningens Boliger, Brumleby og byggeforeningshusene, 
Kartoffelrækkerne fra slutningen af 1800-tallet stod tilsammen 
for en markant fornyelse i det danske boligbyggeri, hvor man 
genoptog den gamle byggetradition med sammenbyggede 
boliger. Ensartede huse blev i disse bebyggelser bygget i rækker 
og blev en stor inspirationskilde for Bakkehusenes arkitekter.

Først med Bakkehusene i 1921 tog man tråden med husrækker 
op igen, nu i en decideret rækkehus-form. Bakkehusene var 
banebrydende for det senere byggeri af sin slags, og markerede 
endnu en fornyelse i den danske boligkultur. Boligformen var ny 
for sin tid, trods referencen til den gamle danske byggetradition. 
Ivar Bentsens og Thorkild Henningsens bebyggelse er med deres 
lange længer og smalle tilkørselsveje en af de mest gennemførte 
rationelle bebyggelser inden for sin type. 

BEBYGGELSEN BAKKEHUSENE
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BEBYGGELSEN BAKKEHUSENE

Modsat side: Situationsplan 
udenfor gængs målestok af Bebyg-
gelsen Bakkehusene. Af Jens 
Christian Varming, 1992.

Det vigtigste nye element, ved denne fortolkning af rækkehuset, 
er størrelsen på de grønne arealer tilhørende hver enkel bolig, 
som er ganske karaktergivende i bebyggelsen. Til hvert hus hører 
således en mindre forhave såvel som en nyttehave bag huset, 
der i de fl este tilfælde er indrettet med et udhus. Ivar Bentsen 
siger selv: »Haven er denne hustypes evige berettigelse, uden 
haven mister den sin særlige skønhed, charme og værdi«. For at 
opnå en optimal solorientering er boligerne øst-vest vendte. 

Bakkehusene og de efterfølgende rækkehusbebyggelser fra 
1920’erne var tænkt som en pendant til etagebyggeriets 2 og 
3 værelses lejligheder, og skulle sammenlignes med disse frem 
for de fritliggende villaer, hvilket de ofte fejlagtigt blev. Rækkehu-
sene lægger sig som bebyggelsesform mellem etageejendom-
mene og de fritliggende villaer. Den drager nytte af det rationelle 
og økonomiske aspekt som er kendetegnende ved opførelsen 
af etagebyggeriet, og den udnytter et af villaens største goder 
– haven.

Ivar Bentsen og Thorkild Henningsen kom med bebyggelsen 
Bakkehusene til at danne skole for rækkehusbyggeriet. Specielt 
Thorkild Henningsen kom siden hen i sine efterfølgende arbejder 
til at udvikle denne boligtype, og hyldedes af kollegaer som Poul 
Henningsen og Edvard Heiberg for sin indsats på området.

Bebyggelsen Bakkehusene

Bebyggelsen fordeler sig i to gange seks husrækker på hver sin 
side af at grønt parkareal ved navn Rødkilde plads. Husene er 
opført i rødfl ammede mursten. Vinduer og døre er indrammet 
af et fremspringende muret rulleskifte og murene afsluttes af en 
enkel muret gesims. Saddeltagene har røde tagsten. 

Husene er bygget over et ensartet modul på ét fag. I
 de karakteristiske lange husrækker spiller tagene en væsentlig 
rolle for helhedsindtrykket, hvor kvistene danner en fi n rytme på 
tagfl aden.

Arkitekt Svend Limkilde, som var beboer i bebyggelsen, har 
påvist at forholdet mellem tagfl ade og facader er deleligt i det 
gyldne snit, hvorfor bebyggelsen er så harmonisk i sit udtryk. 
Hældningen på kvistenes tage er den samme som den øvrige 
taghældning, vindues- og dørbredder er ens hvilket bidrager til 
det harmoniske helhedsindtryk. 

Bebyggelsen måtte ved opførelsen kun rejse sig 31 meter over 
havets overfl ade, hvilket har medført at de to sidste husrækker 
mod Rødkildevej er blever 35 cm lavere end de øvrige rækker.
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Modsat side: De første beboere på 
Bakkevej 19.
Foto: www.bakkehusene.dk

BEBYGGELSEN BAKKEHUSENE

Ivar Bentsen og Thorkild Henningsen tegnede 9 plantyper 
som udgangspunkt for bebyggelsen - alle med samme fagtakt, 
således de kunne indpasses hvor som helst i rækkerne. Typerne 
ligger blandet mellem hinanden med en lille overvægt af fi re-
fags-boliger. Man ankommer til alle boliger gennem en mindre 
forhave ud mod gaden. Bag boligerne ligge de større baghaver 
som adskilles fra næste husrækkes baghaver af en smal sti.

I starten var bebyggelsen tænkt uden udhuse. Ønsket om 
udhuse var imidlertid stor fra de første medlemmers side, og alle-
rede i 1921 havde Ivar Bentsen og Thorkild Henningsen tegnet 
forskellige dobbelt-udhuse, som kunne placeres i skel mellem to 
matrikler.

Bredden på ankomstvejene mellem rækkerne fi k man dispensa-
tion til kun at lave 6 meter. Sammen med beplantningen betyder 
det i dag at bebyggelsen har en meget tæt karakter. På bagsiden 
af boligerne, mellem baghaverne forløber smalle asfalterede 
bagstier.  

Allerede inden fredningen i 1981 havde man, bebyggelsens 
beboere imellem, helt faste regler for bygningernes, havernes, 
udhusenes og de øvrige udendørs anlægs udseende. Indvendige 
ombygninger har ligeledes altid været underlagt restriktioner.
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Fordeling af de ni boligtyper i en 
skematisk plan over Bakkehu-
sene. Udover disse typer er der 
en række atypiske planer, som 
ligeledes er indtegnet.

¤ - Planen er spejlvendt.

# - Planen er modvendt, dvs. 
kammer og køkken har byttet 
plads, i forhold til typen.
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Alle arbejder der rækker ud over almindelig vedligeholdelse 
i boligernes interiør skal der søges om tilladelse til gennem 
bestyrelsen og Kulturarvsstyrelsen. Indvendige vægge og fast 
inventar må således ikke fjernes eller ændres.

Alle indvendige arbejder, der er en følge af brandskade, vand-
skade og stormskade, udføres ved bestyrelsens foranstaltning i 
samarbejde med forsikringsselskabet, efter der er søgt om tilla-
delse hos Kulturarvsstyrelsen.

En typisk problemstilling i mange fredede bygninger er, at 
køkken- og badefaciliteter ikke lever op til nutidig standard. 
Følgende afsnit redegør for mulige ombygninger af disse rum, 
og for de begrænsninger boligerne stiller i den forbindelse. 

HUSENES HOVEDDISPOSITION

Da Ivar Bentsen og Thorkild Henningsen projekterede boligerne i 
1921 involverede de i nogle tilfælde beboerne inden det endelige 
tegningsmateriale var færdigt. Man arbejdede ud fra en række 
grundtyper, som på grund af samme brugerinddragelse dengang 
og de mellemliggende års ændringer idag er varieret i et utal af 
løsninger. De første beboere har, ud over frit at kunne vælge 
mellem boligtyperne, specielt haft indfl ydelse på placeringen af 
kvistene fagene imellem og dørenes placering imellem rummene, 
mens andre mere specifi kke løsninger også er gennemført. Der 
er med andre ord mange variable faktorer i bebyggelsen, som 
alle har haft indfl ydelse på den enkelte boligs planløsning.

Køkkenerne er dog altid placeret mod vest, idet kloakeringen er 
ført på denne side af alle boligerne. Køkkenerne kan derfor af 
tekniske årsager såvel som af fredningsmæssige aldrig placeres 
østligt i boligerne.

Denne rapport inddeler Bakkehusenes planer i ni primære 
boligtyper. Disse, plus alle deres varianter, følger et modul på 
240 cm. Boligerne er endvidere opdelt af en langsgående skil-
levæg centralt i bygningen - som hovedregel. Et standardmodul i 
boligen er på 240 x 420 cm, altså ca 10 kvm brutto, og har enten 
et vindue eller en dør som lysindtag. Dette standardmodul har 
bebyggelsens arkitekter formået at udnytte, således boligernes 
rum både er velproportionerede og funktionelle til fl ere formål. 
Et enkelt fag anvendes både til trapperum, køkken, bryggers, 
kammer og stue. De fl este stuer består dog af to fag, og enkelte 
af tre. Skillevæggene kan være en anelse forskudte fra midten 
af murpillerne, således nogle fag bliver en smule større eller 
mindre.
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Grundtype A Grundtype A Grundtype B Grundtype C 

Grundtype EGrundtype E

Grundtype F

Grundtype I Grundtype I 

Grundtype G 

Grundtype HGrundtype H

Grundtype DGrundtype D
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Rumdisponeringen i boligerne er afhængig af fl ere faktorer. De 
mest udprægede er faginddelingen, køkkenernes vestlige place-
ring samt trappens placering midt i boligen eller mod gadesiden. 
Husdybden på 8,4 meter og opdelingen med længdeskille-
væggen, giver beboelsesrum til både gadeside og haveside med 
kun et minimum af decideret gangareal. 

Badeværelser i tagetagen har som regel været placeret over 
køkkenerne med støbt etagedæk. Hovedparten af de huse, der 
har bryggers, havde oprindelig ikke badeværelse i tagetagen, 
bryggerset skulle fungere som bad. I tagetagen var der kun et 
lille rum med toilet og håndvask og med trægulv. Mange af disse 
huse har siden fået badeværelse i tagetagen, men til eksempel 
for de huse, der stadig mangle badeværelse  er der i de følgende 
afsnit givet forslag til nye badeværelser. Et eksempel herpå er 
boligtype B,  den trefags bolig på lige numre, der har køkken mod 
gaden og bryggers mod haven, en type der fi ndes mange af. 

Bryggersrum i husenes stueetage og baderum i overetagen 
havde oprindelig glitpudsede cementgulve. Væggene i wc-
rummene blev afl everet pudsede og hvidkalkede.Vægfl iser hørte 
ikke til udstyret, dem har beboerne selv tilføjet i årenes løb.

Badeværelser

Badeværelserne har fra starten haft forholdsvis forskelligartet 
udstrækning, fordi nogle fra opførelsen var deciderede badevæ-
relser, mens andre kun var wc-rum. De mindste af disse wc-rum 
må betragtes som værende for trange til at opfylde nutidig stan-
dard. I de tilælde vil det følgende afsnit komme med anvisning og 
retningslinier for en mulig udvidelse.

Der er i fl ere boliger placeret et pulterkammer ved siden af 
tiolettet på 1. sal. I mange tilfælde kan pulterkammeret lægges 
til som en udvidelse, og badeværelsesdøren kan i nogle tilfælde 
samtidig fl yttes.

De oprindelige badeværelser er i de fl este tilfælde etableret med 
et støbt dæk med I-profi l dragere. Disse er understøttet af en 
underliggende tværskillevæg. I boliger hvor dette scenarium er 
gældende, kan den pågældende skillevæg i stueetagen ikke 
fjernes eller svækkes med store muråbninger. 

Der er to typer gulvopbygning på 1. salen - et bræddegulv og 
et støbt gulv. I de tilfælde hvor man udvider badeværelset fra et 
støbt gulv ud på et bræddegulv, ekselpelvis ud i et pulterrum, skal 
man være opmærksom på, at der bliver to gulvhøjder i det udvi-
dede badeværelse, et forhold der er vigtigt for planløsningen.

Modsat side.

De ni hyppigst forekommende 
boligtyper i Bakkehusene er 
her opstillet som grundtype 
A til I i 1:200, hvoraf de to er 
trefagsboliger og de resterende 
syv fi rfagsboliger. Over disse 
typer er der en række varianter. 
Mange af gavlhusene har hver 
deres individuelle planløsning.

Planerne er udsnit fra de 
samlede projekteringstegninger 
over bebyggelsens husrækker 
tegnet af Thorkild Henningsen 
og Ivar Bentsen 1920-1921. 
Danmarks Kunstbiblioteks 
Tegningssamlng på Charlotten-
borg og Bakkehusenes Besty-
relses har hver halvdelen af 
denne samling. 
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Projekttegning på et af de originale køkkener af Thorkild Henningsen. Tegningen er her gengivet udenfor gængs målestok, 
men fi ndes originalt i 1:10 på Tegningssamlingen på Charlottenborg.



19

RETNINGSLINIER FOR INDVENDIGE ARBEJDER I HUSENES HOVEDDISPOSITION

Toilet

I fl ere boliger er der givet tilladelse til at indrette et wc i stue-
etagen under trappen. Hvis denne løsning er mulig i boligen og 
kan etableres under hensyntagen til boligernes fredning, ser 
Kulturarvsstyrelsen positivt på sådanne ansøgninger.

Køkkener

Udskiftningen af køkkenerne i Bakkehusene har været stor, 
og der er således næsten ingen af de oprindelige tilbage. Der 
fi ndes stadig tegninger af køkkenernes oprindelige udseende, 
som man kan lade sig inspirere af ved en eventuel udskiftning 
af sit køkken. På modsatte side er gengivet et af disse oprinde-
lige forrammekøkkener. Køkkenerne havde fyldingslåger med 
indstukne hængsler hængt på en forramme. De bestod primært 
af underskabe med et eller fl ere højskabe. Karakteristisk var 
enkelheden og materialevalget. Et nyt køkken kan være snedker-
fremstillet med malede låger, i et helt enkelt formsprog. Højden 
på de originale bordplader vil af de fl este idag blive betragtet 
som værende for lav. Et nutidigt køkken skal naturligvis tilpasses 
i højden til dets brugere.

Køkkenernes udstrækning er en væsentlig arkitektonisk detalje 
i boligernes planløsning. Køkkenet fylder således altid et fag, 
uanset om der er tale om en tre- eller fi rfags bolig. Skillevæg-
genes placering varierer dog en smule i forhold til murpillerne, 
hvorfor nogle køkkener kun fylder et smalt fag, mens andre fylder 
et fuldt eller et bredt fag. Denne størrelse, selv i et smalt fag, er 
stadig rimelig i dag til indretning af et funktionelt køkken.

Køkkenet er tænkt som et funktionelt rum, der er placeret for sig, 
og er adskilt fra stuerne. Der har fra bebyggelsens beboere tidli-
gere været forespørgsler om at lægge køkkenet sammen med 
en stue for at få et køkken-alrum. Da dette strider meget imod 
boligernes karakter, kan en sådan ombygning ikke godkendes af 
fredningsmyndigheden.

Flere steder støder køkkenerne op mod trappen. Det er i disse 
tilfælde en mulighed at udnytte rummet under trappen ved i 
køkkenet at lave indbygget køleskab eller skabe ud i trappens 
hulrum.
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Grundtype A - Trefagsbolig med indgang i højre fag. 
Boligen ligger altid vest for vejen. 
Stueplan og 1. salsplan 1:100. 

Grundtype A - Trefagsbolig med indgang i højre fag. 

N
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Grundtype A - Trefagsbolig med indgang i det højre fag. 

Denne trefags boligtype fi ndes kun som ulige numre, det vil 
sige at boligen altid ligger vest for vejen. Karakteristisk er derfor 
køkkenets vestlige placering mod haven. Forstuen og entréen 
er lagt sammen til ét fag, hvilket er pladsøkonomisk, og må 
betragtes som en af de bedste trappeløsninger i bebyggelsen. 
Køkkenet ligger modsat trapperummet, og er samtidig adgangs-
givende til baghaven via en terrassedør. Dette lader fi re fag 
tilbage som udnyttes til to stuer hver på ca. 20 kvm.  

På 1. salen får det stor betydning hvordan skorstenen er placeret. 
Badeværelsets placering er nemlig allerede givet til at ligge over 
køkkenet mod vest. I de fl este boliger af denne plantype er skor-
stenen placeret øst for midterskillevæggen, hvilket giver en mere 
fl eksibel planløsning på 1. sal end i de tilfælde hvor skorstenen 
er placeret mod vest (variant I og variant II). 

Det er muligt at udvide badeværelset ved at inddrage pulter-
rummet i de tilfælde hvor skorstenen er placeret mod øst. Bjæl-
kelaget skal bevares i den del af det nye, udvidede badeværelse, 
der har været pulterkammer - gulvhøjden vil springe mellem de 
to gulvopbygninger og være højest på bjælkelaget. På grund af 
arealfordelingen mellem de to gulvopbygninger skal brusenichen 
placeres på træbjælkelaget. Der skal endvidere etableres en ny 
faldstamme til brusenichen. Bemærk at der skal etableres en lem 

Grundtype A - Mulig udvidelse af badeværelse på 1. sal.Grundtype A - Mulig udvidelse af badeværelse på 1. sal.
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Variant II af grundtype A.
Stueplan og 1. salsplan 1:200. 

Variant I af grundtype A.
Stueplan og 1. salsplan 1:200. 

til skunkrummet, når pulterrummet nedlægges.
En variant af denne boligtype opdeler stueetagens vestvendte 
stue til to etfagsinddelinger (variant I). Dette betyder at køkkenet 
i stedet er placeret i det midterste fag og at der er indrettet bryg-
gers overfor trapperummet. Denne boligtypes wc-rum på 1. 
salen er meget beskedent. Til gengæld har boligtypen et stort 
værelse, der er belyst fra begge sider.

Ved en eventuel udvidelse af badeværelset i denne variant, må 
det anbefales, at man rykker hele tværskillevæggen ind til det 
store værelse mod syd, da det er boligernes natur at have regu-
lære rum. Værelset bliver dermed mindre, men omvendt bliver 
pulterrummet overfor badeværelset større, og kan eventuelt 
indrettes til et lille kammer.  

En mere radikal ændring af variant I og II er at fl ytte skorstenen 
om på den østlige side af midterskillevæggen. Dette får betyd-
ning både i stueetagen og på 1. salen, som ved nyindretning kan 
lade sig inspirere af den mere gængse grundtype A med østlig 
placeret skorsten. 
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Grundtype B - eksempel fra Markvej 30 på udvidelse og ombygning af badeværelse. Det gamle pulterrum er inddraget, og 
det oprindelige wc-rum er udnyttet til bruseniche. Se plan i 1:100 på næste side.
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Grundtype B - Trefagsbolig med indgang i midterste 
fag. Boligen ligger altid øst for vejen. 
Stueplan og 1. salsplan 1:100. 

N
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Grundtype B - Trefagsbolig med indgang i midterste fag.

Dette er den anden grundtype af trefagsboligerne. Denne type 
fi ndes kun på lige vejnumre, og ligger dermed altid øst for 
vejen. Dette betyder at ankomst/trapperum og køkken begge 
ligger mod gaden. Dette efterlader et fag mod gaden og tre mod 
haven. Overfor køkkenet er der indrettet et bryggers med dør 
ud til haven. Der bliver således en tofagsstue mod haven og en 
etfagsstue mod gaden. Stuen mod gaden er beskeden, men 
passer netop i størrelsen som spisestue, og kvadratmetrene 
er dermed godt udnyttet. Bryggerset giver mulighed for mere 
opbevaringsplads, og gør boligen fl eksibel på en anden måde 
end den først omtalte trefagsbolig. At trappen er placeret i det 
midterste fag giver en rigtig god planløsning på 1. salen. Fra en 
central gang, der kun optager et minimum af kvadratmeter, kan 
man fordele sig til begge sider - til et stort værelse, et kammer, et 
toilet og et pulterrum.

Pulterrummet kan med stor fordel inddrages som udvidelse 
af toilettet. En sådan ombygning er tilladt på Markvej 30, og 
kan bruges som godt eksempel. Badeværelsesdøren er fl yttet, 
således rummet kan udnyttes optimalt. Hele dette nye bade-
værelse skal etableres oven på træbjælkelaget. Når pulter-
rummet inddrages skal skunkrummet gøres tilgængeligt med en 
skunklem.

Grundtype B - Mulig udvidelse af badeværelse på 1. sal.
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Grundtype C - Firfagsbolig med indgang i tredje fag. Boligen ligger altid 
øst for vejen, med en enkelt undtagelse, Hulgårdsvej 59, hvor kammer 
og køkken er ombyttet. 
Stueplan og 1. salsplan 1:100. 

N
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Grundtype C - Firfagsbolig.

Firfagsboligerne fi ndes i fl ere varianter end trefagsboligerne. 
Grundtypen her ligger øst for ankomstvejen, og har dermed 
køkken mod gaden, samt indgang i et af de midterste fag.

Planen er meget regulær, midterskillevæg brydes ikke og tvær-
skillevæggene er placeret midt i murpillerne. Stueetagen  består 
derfor af to gange fi re fag, der er lige store. Halvdelen af stue-
etagens areal består af to tofags stuer, den anden halvdel af fi re 
etfagsrum. Trappens placering i et af de midterste fag giver en 
god fordeling på 1. sal. Typen har udover køkkenet både bryg-
gers og et kammer i stueetagen og har således god mulighed for 
at etablere opbevaringsplads. 

På 1. salen har man fra boligens opførelse kun afsat et meget 
beskedent areal til et wc-rum, idet der var bad i bryggerset.

Det vestlige kammer, kan ved en ønsket udvidelse af wc- og 
badeforhold, ombygges til badeværelse, idet køkkenet ligger 
herunder, og nye faldstammer derfor kan etableres uden større 
problemer. Det gamle wc kan indrettes som bruceniche i forbin-
delse med badeværelset, eller som vist her, indrettes til et lille 
pulterkammer. Bemærk at badeværelset skal opbygges på træ-
etagedæk.

Grundtype C - Mulig udvidelse af badeværelse på 1. sal.Grundtype C - Mulig udvidelse af badeværelse på 1. sal.
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N

Grundtype D - Firfagsbolig med indgang i højre fag. Boligen ligger altid vest for vejen. Der fi ndes 
fl ere forskellige 1. sals planløsninger til denne type, her er udvalgt én af disse varianter.
Stueplan og 1. salsplan 1:100. 
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Grundtype D - Firfagsbolig.

Grundtypen her ligger altid vest for ankomstvejen, med køkken 
mod haven, og ankomst i det østligste fag.

Midterskillevæggen er ubrudt, således alle rum har samme 
dybde. Trappens placering i det yderste fag giver en vanskelig 
planløsning samt trange kår for pulterrummet og badeværelset 
på 1. sal. I denne boligtype har der derfor allerede fra opførelsen 
været forskellige planløsninger på 1. salen. 

Ved en ombygning anbefales det at forenkle 1. salen efter 
ovenfor viste illustration. 

Pulterrummet nedlægges og sammenlægges med det eksi-
sterende badeværelse. Hele badeværelset kommer til at ligge 
på træbjælkelag. For ikke at trække faldstammer ned gennem 
forstuen, etableres en rist dér hvor væggen idag deler pulterrum 
og wc. Gulvet hælder fra begge sider ind mod denne rist, og 
dennes afl øb trækkes ind over bryggerset i en ny faldstamme. 
Wc’et etableres eventuelt som væghængt toilet på en frem-
rykket skunkvæg ud mod haven og brusenichen indrettes i det 
gamle pulterrum. Der kan eventuelt installeres vaskemaskine 
op ad skunken ud mod gaden i bruseafsnittet. Skunkrummet 
skal fortsat være tilgængeligt gennem en skunklem efter inddra-
gelsen af pulterrummet.

Grundtype D - Mulig udvidelse af badeværelse på 1. sal.Grundtype D - Mulig udvidelse af badeværelse på 1. sal.
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Grundtype E - Firfagsbolig med indgang i tredje fag. Boligen ligger altid vest 
for vejen, med en enkelt undtagelse, Rødkildevej 40, hvor det store kammer 
og køkkenet er ombyttet, og hvor planen desuden er spejlvendt. 
Stueplan og 1. salsplan 1:100. 

N
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Grundtype E - Firfagsbolig.

Grundtypen her ligger vest for ankomstvejen, med køkken ud 
mod haven.

Den helt regulære planløsning opbrydes en smule i denne 
boligtype, idet entré og trapperum indtager et større areal end 
i de fl este boliger og forskydes ind over midterskillevæggen. 
Kammeret overfor entréen bliver dermed en smule mindre end 
et standardfag på netto 8,5 kvm. 

Trappens placering i et af de midterste fag, giver en god planløs-
ning på 1. sal, hvor pulterrum og badeværelse vest for trappen 
begge er et helt fag brede. Fordelingen foregår i en rummelig 
forstue, og både kammer og værelse har en fi n udstrækning. 
Desuden er planen uafhængig af skorstensløbene, som ligger op 
mod væggene ind til naboerne.

Badeværelset ligger over køkkenet på et støbt gulv. Dets 
udstrækning vurderes at kunne leve op til et nutidige behov.
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Grundtype F - Firfagsbolig med indgang i tredje fag. 
Boligen ligger altid øst for vejen. 
Stueplan og 1. salsplan 1:100. 

N
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Grundtype F - Firfagsbolig.

Grundtypen her ligger altid øst for ankomstvejen, med køkken 
ud til gaden.

Midterskillevæggen er ubrudt og tværskillevæggene er placeret 
midt i murpillerne, hvilket gør stueetagens rum meget regulære, 
med tre tofags stuer, et køkken og et kombineret trapperum og 
forstue/entré.

Trappen er en kvartsvingstrappe. Det drejede trappeløb betyder 
at man ankommer på 1. sal midt på etagen. Fordelingsgangen 
til badeværelset er en smule trang, idet den ligger så tæt på 
skunken, at der ikke er fuld loftshøjde, men fordelingen fungerer 
iøvrigt godt.

Badeværelset og kammeret øst for trappen er et helt fag i 
bredden. Kammeret overfor trappen er større end førstnævnte 
kammer og værelset er regulært. Desuden er planen uafhængig 
af skorstensløbene, som ligger op mod væggene ind til naboerne. 
Dette giver ikke umiddelbart anledning til større ombygninger.

Badeværelset ligger over køkkenet på et støbt gulv. Dets 
udstrækning vurderes at kunne leve op til et nutidige behov.
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Grundtype G - Firfagsbolig med indgang i tredje fag. Boligen ligger altid 
øst for vejen. En udbredt variant har intet badeværelse, men i stedet to 
ens kamre. Pulterrummet er i stedet toiletrum med håndvask, helt util-
strækkeligt i størrelsen. Der er ikke betonloft over køkkenet.
Stueplan og 1. salsplan 1:100. 

N
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Grundtype G - Firfagsbolig.

Grundtypen her ligger øst for ankomstvejen, og har køkken ud 
mod gaden.

Midterskillevæggen er opbrudt på grund af trappens placering 
midt i boligen. Vindfanget er adskilt fra trappen, som i denne 
boligtype har et selvstændigt rum. Det mindre kammer mod 
haven bliver dermed ikke særlig dybt.  

Trappen er en kvartsvingstrappe, placeret i et af de midterste 
fag, med en deraf følgende god fordeling på 1. salen. Stue-
etagen har ud over køkken både bryggers, kammer og vindfang, 
og har således stor variation i sine rumligheder, og god mulighed 
for opbevaringsplads. 

Badeværelset på 1. salen har idag en rimelig størrelse, idet det 
er et helt fag bredt, men kan udvides ved at fl ytte skillevæggen 
ind mod kammeret til midten af huset, således de to rum får 
samme størrelse. Den nye skillevæg vil i så fald blive placeret 
oven på stueetagens midterskillevæg.

Der er i øvrigt støbt gulv i hele udstrækningen fra facade til 
midterskillevæg over køkkenet. Der bliver altså ikke problemer 
med spring i gulvhøjden i badeværelset ved denne udvidelse. 
Varianten med to kamre kan indrettes tilsvarende, men her er der 
ikke støbt etageadskillelse.

Grundtype G - Mulig udvidelse af badeværelse på 1. sal.



36

BAKKEHUSENE I RETNINGSLINIER FOR UD- OG INDVENDIGE BYGNINGSARBEJDER

Grundtype H - Firfagsbolig med indgang i tredje fag. 
Boligen ligger altid vest for vejen, og er i stueetagen 
næsten magen til grundtype G. 
Stueplan og 1. salsplan 1:100. 

N
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Grundtype H - Firfagsbolig.

Grundtypen her ligger altid vest for ankomstvejen, og er i stue-
etagen tilnærmelsesvis identisk med grundtype G. Forskellen 
består i at køkken og kammer bytter plads, og type H derfor er 
orienteret modsat grundtype G med køkken mod haven.

1. salen i denne type er mere kompleks end i type G idet 
badeværelsets placering skifter fra gadeside til haveside. Man 
kan ikke lave samme badeværelsesløsning som i boligtype B, 
selvom om det umiddelbart ser sådan ud, idet trappens placering 
betyder at en udvidelse ind i pulterrummet vil ligge for langt inde 
under skråvæggen, og give for ringe lofthøjde.

Da det ikke er muligt at udvide det eksisterende wc-rum uden 
samtidig at spærre indgangen til kammeret, må wc/bad fl yttes fra 
sin nuværende placering. I denne boligtype anbefales det derfor, 
som en undtagelse fra alle øvrige boligtyper, at fl ytte badevæ-
relset fra vest til øst, så det ikke længere er placeret over bryg-
gers og køkken. Det østlige kammer inddrages til det nye bade-
værelse og samtidig etableres en regulær, og større forstue. 

Løsningen er ikke uden problemer, idet nye faldstammer ikke 
kan føres ned gennem det underliggende kammer. Derfor er det 
vigtigt at wc’et placeres helt op af væggen til forstuen, som vist 
på tegningen ovenfor. Faldstammen kan på den måde stadig 
trækkes direkte ned i bryggerset i stueetagen. Afl øb fra vask og 
brus skal føres i rør hen til faldstammen i det nye gulv, som etab-
leres ovenpå bjælkelaget.

Grundtype H - Mulig udvidelse af badeværelse på 1. sal.Grundtype H - Mulig udvidelse af badeværelse på 1. sal.
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Grundtype I - Firfagsbolig med indgang i højre fag. 
Boligen ligger altid vest for vejen. 
Stueplan og 1. salsplan 1:100. 

N
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Grundtype I - Firfagsbolig med indgang i højre fag.

Grundtypen ligger altid vest for ankomstvejen, og har køkken ud 
mod haven.

Denne boligtype samt grundtype E er en smule atypisk for bebyg-
gelsen. Midterskillevæggen er opbrudt idet trappen er rykket ind 
midt i boligen. Der er indført et decideret vindfang adskilt fra 
trappen og et mindre kammer mod baghaven.

Trappens placering i det nordligste fag betyder at der på 1- salen 
bliver en lang fordelingsgang. Derudover er der to værelser af 
en god størrelse, et pulterkammer og et rimeligt badeværelse. 
Badeværelset kan dog udvides ved at inddrage en del af pulter-
kammeret og gangen til bruseniche.

Grundtype I - Mulig udvidelse af badeværelse på 1. sal.
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SNEDKERARBEJDER

Indendørs i boligerne er der en række fi ne snedkerarbejder, 
mest markant er trappen. Også døre -indvendige som udven-
dige, vinduer, gerichter, fodpaneler, skunklem og vinduesplader 
er fi ne snedkerarbejder, som er tegnet specielt til Bakkehusene 
af bebyggelsens arkitekter Ivar Bentsen og Thorkild Henningsen. 
Alle disse arbejder er naturligvis omfattet af fredningen. Det skal 
tilstræbes at de originale snedkerarbejder bevares, og løbende 
sættes istand af faglærte snedkere. Er der imidlertid gået enkelte 
af disse arbejder tabt, genskabes kopier ud fra vedlagt tegnings-
materiale. 

Der er ikke kendskab til at nogle af trapperne er forsvundet siden 
opførelsen. Der fi ndes 5 forskellige trappetyper, alle med samme 
detaljering omkring trappeforkant, ballustre og gelændere. Trap-
perne er alle udført i træ i alle detaljer. 

Skunklemmene var oprindelig meget primitive i deres udform-
ning, et lag høvlede, pløjede brædder sammenholdt af revler på 
bagsiden. I dag er fl ere af disse udskiftet med nyere lemme. Man  
må ikke fjerne skunklemme, idet skunkene skal være tilgænge-
lige, for at man kan komme til at tilse tagfod og underside at 
tag.

Modsat side: Trappen er et 
væsentligt element i bebygglsen. 
Her en nyistandsat trappe på 
Markvej 30.
Foto. Varmings Tegnestue 2008. 
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INDVENDIGE DØRE - RAPPORT FRA 2001

I 2001 har Varmings Tegnestue udarbejdet en rapport omkring 
de indvendige døre i bebyggelsen. Der fi ndes tre dørtyper som 
alle er målt op i 1:10, derudover er dørernes gerichter, hængsler, 
dørgreb og nøgleskilt opmålt i 1:1. Den tilhørende tekst beskriver 
dørernes udseende såvel som dimensioner og beslåning.

De gamle døre skal ved slidtage først og fremmest restaureres. 
Er det tilgengæld af forskellige årsager nødvendigt at udskifte 
en dør eller tilføre en ny, skal den fremstilles som en kopi af de 
originale døre ud fra ovennævnte opmålingstegninger. 

Man må ikke skille sig af med gamle døre, lave nye dørhuller 
eller fl ytte døre uden en forudgående godkendelse fra Kultur-
arvsstyrelsen.

Rapporten er vedlagt som bilag 1.

RETNINGSLINIER FOR INDVENDIGE ARBEJDER I INDVENDIGE DØRE

Modsat side: Opmålingstegning 
i 1:10 af en af Bakkehusenes 
indvendige dørtyper. Opmålt af 
Jens Christian Varming i 2001.
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MATERIALER

Gulvbelægningen i entréer, forstuer, trapperum, stuer, værelser, 
kamre og pulterrum er plankegulv af 5’’- 5,5’’ gange 1,5’’ tomme, 
pløjede fyrrebrædder. På 1. sal er gulvet altid lagt i husets læng-
deretning, og det er det som regel også i stueetagen, med fl ere  
uforklarlige undtagelser. Bredden på disse brædder er 11,6 - 
12,7 cm, hvilket er pænt afstemt til rummenes størrelse. Skal der  
lægges et nyt gulv, skal det ligeledes være brædder af fyr lagt 
i husets længderetning, eventuelt på tværs som eksisterende 
gulv, med en bredde som de oprindelige 5’’ brædder. Gulvene 
kan ludbehandles med sæbelud eller males efter den enkelte 
beboers ønske - der anbefales i så fald en lys grå linoliemaling.

I køkkener kan der, med de eksisterende bræddegulve som 
blændgulve, udlægges for eksempel linoleumsgulve, korkgulve 
og lignende. Fjernelse af de eksisterende bræddegulve må ikke 
fi nde sted.

Bryggerset blev ved opførelsen afl everet med et glittet cement-
gulv. Denne løsning har mange fundet utilstrækkelig, hvorfor der  
idag fi ndes mange forskellige gulvtyper i disse rum. Ved etab-
lering af nye gulve i bryggersrummene anbefales det, at man 
støber et glittet betongulv, hvorved enkeltheden fra opførelsen 
genetableres. Alternativt kan man også lægge et bræddegulv, 
hvis dette ønskes. Man skal så hugge det støbte gulv op og 
lægge det nye bræddegulv på strøer i samme niveau som husets 
øvrige bræddegulve og med samme bræddedimension.

Badeværelsernes gulve har været opbygget enten på et støbt 
cementgulv eller på træbjælkelag, afhængig af rummenes status 
enten som decideret badeværelse eller som wc-rum. I vådrum på 
bjælkelag skal man ved etablering af nyt gulv følge retningslinier 
i Anvisning 200, Vådrum, fra Statens Byggeforskningsinstitut 
(SBi). Arbejdet må ikke udføres af beboeren, men skal udføres 
af faglærte håndværekere. Ved valg af klinker i vådrummene bør 
man anvende enkle klinker, der ikke er for store i formatet.

Vægge og lofter er pudsede på en opbygning af rørvæv, når der 
er tale om lofter på træbjælkelag, og skillevægge af træ. Ellers 
er der pudset direkte på murede skillevægge og betonlofter over 
køkkener.

Træværk og snedkerarbejde, som eksempelvis døre, indfat-
ninger, paneler med videre, i boligerne bør males med olie-
maling. Dette gælder også de koblede døres indvendige fl øje. 
Maling af udvendige vinduesrammer og yderdøre på begge sider 
udføres ved boligselskabets foranstaltning. Alt øvrigt indvendigt 
malerarbejde påhviler beboeren.Modsat side: Plankegulv i entréen 

på Markvej 30.
Foto. Varmings Tegnestue 2008. 
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RETNINGSLINER FOR UDVENDIGE ARBEJDER

Alle arbejder der rækker ud over almindelig vedligeholdelse 
uden for boligerne og i boligernes eksteriør, skal der søges om 
tilladelse til gennem Kulturarvsstyrelsen. 

Generelt foreståes disse arbejder af boligselskabet Bakkehu-
sene, og udføres ved bestyrelsens foranstaltning.

En undtagelse herfra er skure, udhuse og plankeværker, hvor 
træværket vedigeholdes med imprægneringsolie, som udleveres 
gratis til beboerne. Dog påhviler det bolig-selskabet at vedlige-
holde udhusenes tage og skorstene og at male disses vinduer 
ud- og indvendigt.

Udvendige vedligeholdesarbejder kan rekvireres, såfremt bebo-
erne konstaterer for eksempel utætheder i tagene eller andre 
synlige mangler.

Bakkehusene står overfor en stor tagomlægning, som omfatter 
alle tage i bebyggelsen. Omlægningen er forbundet med fl ere 
vanskeligheder, idet tagene ikke kan lægges på samme måde 
som de eksisterende tage. I afsnittet »Tagomlægning« rede-
gøres der for disse problemstillinger samt for nutidige, ændrede 
krav fra Kulturarvsstyrelsen, afsnittet foreskriver samtidig et 
samlet løsningsforslag til tagomlægningen. 

Efterfølgende fi ndes der tegninger og anvisninger for alle øvrige 
udvendige arbejder. 

.

Modsat side: Bebyggelsen Bakke-
husene set fra Markvej 30 mod 
Rødkilde Plads.
Foto. Varmings Tegnestue 2008. 
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Modsatte side:

Situationsplan udenfor gængs 
målestok. Farverne angiver 
forskellige lægteafstande - og 
dermed forskellige antal tagsten.
Den lyseste farve angiver den 
længste lægteafstand - altså det 
mindste antal tagsten. Herefter 
springer farverne for hver ekstra 
tagsten.

Den postkasserøde farve angiver 
derfor at ca. 65% af tagene er 
dækket af en ensartet sten, mens 
de resterende 35% har såvel 
større som mindre tagsten end 
denne. 

RETNINGSLINIER FOR UDVENDIGE ARBEJDER I TAGE I TAGOMLÆGNING

TAGOMLÆGNING

Valg af ny tagsten

Under opførelsen af Bakkehusene i starten af 1920’erne var 
det ikke muligt for ét teglværk alene at producere og levere nok 
tagsten til hele bebyggelsen. Man fi k sten fra fl ere værker med 
en deraf følgende uensartethed i stenenes dimensioner. Bebyg-
gelsens tage er derfor stadig idag dækket med sten af varierende 
typer og størrelser. Dette forhold har ikke haft den store betydning 
for helhedsindtrykket af bebyggelsens tagfl ader. Det har derimod 
gjort vedligeholdelsen af tagene besværlig, fordi tagsten med 
uensartede mål ikke kan oplægges korrekt og tæt. I de sidste 
årtier har det været næsten umuligt at skaffe erstatningstegl til 
reparation, især til de tage der skiller sig ud fra hovedmængden, 
eksempelvis har tagene på Markvej givet særlig store problemer 
og har besværliggjort tagenes vedligeholdelse urimeligt.

De uensartede tage har samtidig betydet at senere tilføjede 
tagvinduer, som er afhængige af stenenes dækbredde og lægte-
gangen, er blevet meget forskellige i både dimensionering og 
placering.

Ved omlægning af tagene må det være ufravigeligt, at alle tage 
dækkes med sten af samme type og størrelse. Tagstenene har 
altid været maskinstrøgne røde tagsten, ikke håndstrøgne, og 
det samme skal den fremtidige type selvfølgelig være.

Illustration af oplægning af tagsten.

 a - dækbredde 
b - lægteafstand 
c - skrå hjørneafskæring
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Idag er Markvej nr. 21 og 23’s tage lagt på 20 lægter.  

Ved tagomlægningen vil alle tagene i bebyggelsen skulle lægges med samme tagsten. Her er Markvej 21 og 23 brugt 
som illustreret eksempel, på hvilken betydning tagomlægningen får for de tage, der ikke idag har den samme lægte-
gang som anbefales ved tagomlægningen. Markvej 21 og 23 skal lægges på 22 lægter, istedet for de nuværende 20. 
Tagvinduerne kan altså ikke forblive hvor de er, idet deres udstrækning skal følge stenenes. I dette tilfælde betyder 
tagomlægningen en vertikal forskydning af tagstenene. Endvidere skiftes 16-stensvinduerne til 9-stensvinduer, og 
lysningen bliver markant mindre. I nogle tilfælde vil forskydningen også blive horisontal, for at dækbredden kan gå op.  
Det grå felt markerer udstrækning og placering af nye tagvinduer.
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Ved valg af dækbredde og længde på de nye tagsten, og hermed 
valg af lægteafstand, skal der tages udgangspunkt i de eksiste-
rende sten, således at de nye tage i så høj grad som muligt 
svarer til de gamle i udlægning, i bredden og i lægtegang, idet 
dette vil minimerer vanskeligheder med at genbruge lysninger 
fra eksisterende ovenlys ved tagomlægningen og udskiftningen 
til nye ovenlys i de nye tage. En bestemt ensartet tagsten fi ndes 
anvendt på ca. 65% af det samlede tagareal, og derfor vil denne 
gamle sten, for bebyggelsen som helhed, være den rigtige at 
benytte som model. Denne sten er udlagt over lægter med 
lægteafstand på omkring 28 cm, hvilket betyder, at de nye sten, 
for at få det rigtige overlæg på 8 cm, skal fremstilles i en længde 
på 36 cm, 6,4 cm kortere end gældende standard hos forek-
sempel Monier, model Gammel dansk.

Dækbredden bestemmes ud fra placeringen af kvistene i tagene, 
idet tagstenenes løb altid skal forholde sig ens til kvistenes 
fl unker med hele løb til begge sider og iøvrigt med 6 løb over og 
under kvistene.  Da kvistene, på nær to, er centreret over vindu-
esfagene og da fagbredden, på nær enkelte steder ved  nogle 
endehuse, måler 240 cm, bliver der ved brug af sten med gængs 
dækbredde 20,7 cm +/- 2 mm følgende antal løb mellem kviste, 
der har nedenanførte antal sten fra venstre fl unke på én kvist til 
venstre fl unke på næste kvist:

2 fag - 23 løb á 20,8-20,9 cm inkl. 6 løb under kvisten.
3 fag - 35 løb á 20,6 cm inkl. 6 løb under kvisten.
4 fag - 46 løb á 20,8-20,9 cm inkl. 6 løb under kvisten
5 fag - 58 løb á 20,7 cm inkl. 6 løb under under kvisten.

Det er et heldigt tilfælde, at normalstenenes dækbredde, for-
eksempel hos Monier, model Gammel dansk, passer rimelig godt 
til Bakkehusenes faste mål, idet en omstilling af produktionen til 
ændret dækbredde er en meget kompliceret sag, mens omstil-
lingen til en anden længde på stenene er nogenlunde enkel.

Ganske få steder på tagene vil det være nødvendigt at oplægge 
sten, der er reduceret i bredden ved beskæring. De pågældende 
steder udgør højst 1% af det samlede tagareal. Alle endehuse 
med skrå gavlafskæring, nemlig Hulgårdsvej 31, 33 og 73, 
Markvej 5, 6, 7, 8, 51 og 54, Bakkevej 51 og 52, Rødkildevej 2, 38 
og 40 kræver nemlig særlig håndværksmæssig opmærksomhed, 
især hvor afvigelsen fra vinkelret gavlafskæring er betydelig. Kun 
10 gavle er retvinklet afskåret. De steder hvor det er muligt bør 
man vifte teglstenene.

Konklusionen af den foretagne analyse af Bakkehusenes tage 
er, at der til opgavens løsning skal specialfremstilles en tagsten 

RETNINGSLINIER FOR UDVENDIGE ARBEJDER I TAGE I TAGOMLÆGNING
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13 mm puds på rørvæv
3/4’’ forskalling

5’’ x 6’’ spær
16 mm x 45 mm høvlet afstandsliste

38 mm x 78 mm lægte
5/4’’ x 2’’ ru bæreliste

2 x 50 mm mineraluldbatt
luft

3/4’’ høvlede, pløjede brædder 
icopal tagpap

luft
tagsten

1:10 detalje af ny tagopbygning med undertag i tagpap nedfældet mellem spærerne. Taghøjden øges, med denne 
tagopbygning, med 9 mm i forhold til det nuværende tag.

Ved tagomlægningen skal der etableres undertag under teglene, idet man ikke længere kan få tagene vedligeholdt 
med understrygning, på grund af utilgængelighed over skråvæggene og trange arbejdsforhold i skunkrum og på 
spidslofter, som umuliggør en ordentlig vedligeholdelse med understrygning. Derudover er det et udbredt krav fra 
teglværkernes side at man skal have undertag for at garantien dækker. Kulturarvsstyrelsen har skærpet krav om at 
undertage udføres som fast undertag med tagpap.
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svarende til Monier, Dantegls, model Gammel dansk, rød med 
normal dækbredde og af reduceret længde på 36 cm i et antal på 
ca. 300.000 sten + spild og eventuelt lager til reparationer.

Rygningssten skal være normalmodel Gammel dansk. Forbruget 
vil ligge på knap 7000 sten. Ved gavlafslutninger og spring i 
tagfl aderne mod venstre kan brug af dobbeltvingede sten over-
vejes, og i øverste række kan brug af sten uden hjørneafskæring 
i toppen ligeledes overvejes. Bruges topsten, som i givet fald 
skal indkøbes i et antal af ca. 14.000, kan normaltypens 300.000 
reduceres med et tilsvarende antal. 

Tagomlægningen får betydning for beboerne på den måde at en 
del lysninger omkring tagvinduerne, må laves om idet tagvindu-
erne fl yttes eller ændres i dimensionen.

Lægtegangen skal ensrettes, det samme skal dækbredden. 
Endvidere kræver Kulturarvssyrelsen at alle nye tagvinduer 
maksimalt skal være 9-stens støbejernsvinduer. 

35% af tagene vil på grund af en ny lægtegang få en ny type 
tagsten, og en ukendt procentdel vil, hvis der idag er uoverens-
stemmelse med det ovenfor beskrevne antal løb, få fl ere eller 
færre tagsten mellem kvistene. Boliger der er i en af disse situa-
tioner vil ikke kunne genbruge lysningerne omkring de nuvæ-
rende tagvinduer. Endvidere skal alle 16 stens-vinduer samt 
større vinduesformater udskiftes til højest 9-stens vinduer, disse 
lysninger skal naturligvis også fornyes i forbindelse med tagom-
lægningen. 

Forskelling

Tagrygninger lægges i mørtel og forskelles mod tagstenene med 
let underskårne fl ader. Topstenene lige under rygningenstenene 
forskelles under vingerne. 

Tagsten inddækkes i skorstensvangerne og stenene umiddelbart 
omkring skorstenen forskelles.

Ved gavle forskelles under tagstenenes vinger, som udkrages ca. 
5 mm over gavlmurens plan. Desuden forskelles alle sten som 
oplægges omkring teglskotrender ved de skråt afskårne gavle,  
hvor der er behov for denne løsning. 

Omkring skotrenderne ved kvistene forskelles i det omfang, som 
er nødvendigt for at fastholde de skråt afskårne sten.

RETNINGSLINIER FOR UDVENDIGE ARBEJDER I TAGE I TAGOMLÆGNING
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Eksempel på eksisterende tagvinduer i bebyggelsen. Her ses et 9-stensvindue ved siden af et stort 16-
stensvindue. Vinduernes forskellige størrelse, placering i tagfl aden samt individuelle udformning og farve 
er meget iøjnefaldende. 9-stensvinduet er tilpasset stenenes størrelse, mens 16-stensvinduets overstør-
relse betyder, at der er skåret i tagstenene - både af bredden og længden. Den sidste løsning er uheldig 
både at æstetiske og tekniske årsager. 16-stensvinduerne har ofte pladsproblemer, idet de er »klemt« 
ned mellem spærene, og derfor ikke kan lægges efter tagstenene, således at disse må skæres til. Ved 
tagomlægningen skal der maksimalt bruges 9-stens støbejernsvinduer, da deres størrelse betyder, at 
vinduerne både kan placeres mellem spærene og tilpasses tagstenene på samme tid. 

Alle tagvinduer i bebyggelsens tage 
skal, i forbindelse med tagomlæg-
ningen, udskiftes til støbejernsvinduer.

 Vinduernes placering i højden ensartes. 
Vinduerne må maksimalt være 
9-stensvinduer.  
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Tagvinduer

Kulturarvsstyrelsen kræver, at der ved tagomlægningen på 
Bakkehusene ilægges støbejernsvinduer i stedet for de nuvæ-
rende velux-vinduer i varierende størrelser. Dette krav stilles 
generelt ved alle tagomlægninger på fredede bygninger. Der 
har oprindeligt ligget støbejernsvinduer i bebyggelsens tage, og 
materialet har været almindeligt brugt i tagfl ader siden midten af 
1800-tallet.

I Bakkehusenes tage er der ca. 450 tagvinduer, der skal udskiftes. 
De nuværende er forskellige i størrelse og detailløsning. 9-stens 
og 16-stens vinduer er langt de almindeligste, men i fremtiden vil 
9-stens vinduer være den største model, der vil blive godkendt.

I følge bygningsreglement 2008 stk. 6.5.2, vedføjede kommentar 
vil glasarealet af et 9-stens vindue på 0,35 m2 i en tagfl ade give 
tilfredsstillende dagslys til 5 m2 gulvareal . Reglen om 7% glas-
areal  i forhold til gulvets areal er vejledende og kan fraviges. I 
praksis giver et 9-stens vindue tilstrækkeligt lys til til et kammer 
på ca. 7 m2, som er en almindelig størrelse i Bakkehusene.

Detailprojekteringen af støbejernsvinduernes inddækning skal 
udføres i forbindelse med projekteringen af den aktuelle tagom-
lægning. 

Undertag

Bakkehusenes tage blev i 1921 oplagt med understrygning og 
forskelling uden undertag. Ved omlægning af tagene vil krav om 
undertag være ufravigeligt.  For det første kræver teglværkerne 
denne løsning hvis de skal give den fulde garanti på tagene, 
endvidere kræver Kulturarvsstyrelsen at nye undertage udføres 
som fast undertag med papdækning. Normalt vil det faste 
undertag blive monteret på spærernes overside, hvilket løfter 
den færdige tagfl ade ca. 6 cm. Denne fremgangsmåde er ikke 
mulig på Bakkehusenes tage, idet der vil opstå såvel tekniske 
som arkitektoniske problemer. Ved gavlene hvor der idag er ca 
5 cm forskelling til murstenene, kan en forøgelse med 6 cm ikke 
forenes med denne enkle og smukke løsning. Endvidere vil et 
sådant løft på 6 cm drukne kvistenes indækninger, hvilket er 
både en arkitektonisk og en udpræget teknisk dårlig løsning.
De nye undertage må altså oplægges sådan at dette løft 
undgåes. Undertaget må nedfældes mellem spærerne jf. tegning 
på foregående side. De eksisterende kvistinddækninger kan 
derfor genbruges.

RETNINGSLINIER FOR UDVENDIGE ARBEJDER I TAGE I TAGOMLÆGNING
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Udskridning af tagfod- illustreret i 1:10.

I 1921 var det sædvanligt at sømme- eller rettere spigre - tagremmen til bjælkelaget, hvorefter spærene og 
tagremmen blev samlet med et såkaldt sadelhak i spærfoden, holdt på plads med spiger (på mere end 15 cm’s 
længde). Svagheden ved denne metode skyldes, at tagets vægt kan få tagremmen til at kæntre. De deformationer, 
som herved opstår i tagets nederste del, er illustreret ovenfor. Spær og rem presser gesimsstenene udefter og der 
opstår revner i den vandrette fuge mellem mur og gesims. Endvidere kæntrer gesimsen i de mere alvorlige tilfælde. 
Det tydeligste tegn på skaden vil udefra set være, at tagstenene lige over tagrenden »drypper«, det vil sige at 
stenene kommer til at ligge mere stejlt end stenene ovenover.

Løsningen på reparationen må bestå i at tvinge spær og rem tilbage til oprindelig position og sikre konstruktionen 
mod ny udskridning med beslag, i forbindelse med tagomlægningen. 
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Tagfod

Samlingen mellem tagrem og spær ved tagfoden, som den blev 
udført i 1921, er ikke ideelt konstrueret. Spærrenes angrebs-
punkt på remmen får mange steder remmen til at kæntre, fordi 
man har fæstnet spærerne til remmen med et såkaldt sadelhak, 
hvor man idag ville kræve en klo. Derfor oplever man fl ere steder 
i bebyggelsen i dag en revnedannelse ved gesimsen, idet den 
presses ud af spærenderne, og man ser at den nederste tagsten 
drypper som følge af udskridningen. Tegningen af tagfoden på 
næste side illustrerer problemet. Ved tagomlægningen skal 
denne løsning forbedres, således at remmen og spærfoden 
trækkes på plads og fi kseres. 

Gavlene

Gavlenes møde med teglstenene på tagfl aden er en nøje over-
vejet arkitektonisk detalje. Tagstenene ligger direkte ovenpå 
gavlenes teglsten. At tagene ikke kan hæves ved en tagomlæg-
ning, skyldes denne særlige detalje, som er meget væsentlig for 
bebyggelsens enkle præg. Derudover vil en hævning af tagene 
give store vanskeligheder omkring kvistenes inddækning.

Spidsloft

Svagstrømsinstallationerne der idag er placeret på facaderne, 
anbefales under tagomlægningen at blive fl yttet til spidsloftet af 
æstetiske og tekniske årsager.

Vandrørerne er i denne bebyggelse noget utraditionelt ført på 
spidslofterne. Disse rør bør isoleres ved tagomlægningen, for at 
minimere risikoen for frostsprængning og vandskade. Derudover 
skal gennemføringen af samtlige installationer, som løber fra 
bolig til bolig ved skellene, brandsikres.

Aftrækshætter

Der er tre typer aftrækshætter fra boligernes baderum og 
toiletter. Faldstammeudluftning, almindelig udluftning fra vådrum 
og i enkelte tilfælde udluftning fra gamle gasbadeovne.

Aftrækshætterne varierer hen over tagfl aderne og er meget 
forskelligartede. Ved en tagomlægning anbefales det, at man 
ensretter placering og udseende af nye aftrækshætter i hele 
bebyggelsen, og at de udføres i zink.

RETNINGSLINIER FOR UDVENDIGE ARBEJDER I TAGE I TAGOMLÆGNING
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KVISTE

Kvistene er et karakteristisk element på tagfl aderne i bebyg-
gelsen. Hver bolig har mindst én kvist, fl ertallet har en kvist til 
både haveside og gadeside, mens enkelte har tre eller endog 
fi re kviste. Kvistene er 133 cm brede og er altid placeret centralt 
i det faste modulsystem på 240 cm, som facaderne også følger. 
Afhængig af antallet af fag mellem kvistene er der altid 480 cm, 
720 cm, 960 cm eller 1200 cm fra venstre fl unke på én kvist til 
venstre fl unke på den næste kvist. Der er således altid ét fag 
frit mellem to kviste, herfra er der dog én enkelt undtagelse på 
Rødkildevej 40 og 42 på grund af en tilkommen kvist. Der er 
samtidig altid et frit fag inden en kvist ved gavlene.

Kvistene er bygget over en trækonstruktion. Tagene er lagt med 
de samme tagsten som længernes tage, og har samme taghæld-
ning som disse. Vinduerne er af træ med forsatsvinduer - se 
detaljetegning i 1:2 under afsnittet »Vinduer«. På den opmålte 
plantegning af en kvist, er der givet et bud påhvordan fl unkerne, 
som kun er 11 cm tykke, kan være opbygget.

Kvistenes fastgørelse til tagværket er der ikke redegjort for, 
hverken ved kvistkarmens bundstykke eller ved skotrendens 
top, hvor der fi ndes en veksel, som bærer det spær, der er bort-
skåret ud for kvisten. Under kvisten mangler der et skiftespær 
og lægterne spænder derfor frit over 1,2 m. Ved en kommende 
tagomlægning bør det manglende skiftespær indlægges. 

Der er tidligere givet tilladelse til opførelse af nye kviste. Hvis 
modulsystem, materialer og opmålingstegningerne følges, kan 
der eventuelt gives tilladelse til opførelse af en ekstra kvist, især 
i de tilfælde hvor der er fi re eller fl ere fag mellem to eksisterende 
kviste, dog aldrig tættere end et fag fra gavlen.

Skunkvæggene på 1. sal er med til at afstive tagkonstruktionen. 
Der er eksempler på, at beboere har fl yttet skunkvæggene i 
umiddelbar nærhed af kvistene, og ønsker herom fremsættes 
undertiden. Flytningen medfører en meget dårlig konstruktiv 
løsning og er uacceptabel af arkitektoniske og fredningsmæs-
sige grunde. Flytning af skunkvægge i rum med kviste kan derfor 
ikke tillades. Ved beboerskifte bør allerede fjernede skunkvægge 
retableres.

Modsat side: Kviste på Hulgårdsvej.
Foto. Varmings Tegnestue 2008. 
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Snit gennem tag 1:50
Snittet er fra en bolig af standardhøjde som har 22 lægter.

OPMÅLING AF TAG OG KVIST
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Snit gennem tag 1:50
Snittet er fra en af de boliger på Hvidkildevej, der er 35 cm lavere end de resterende, og kun har 20 lægter.
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Snit i kvist 1:20 - opmålt på tilgængelige overfl ader, der er ikke gjort rede for konstruktionen bag.
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Snit gennem tagfod 1:10
Snittet er fra en bolig af standarthøjde, som har 22 lægter.

RETNINGSLINIER FOR UDVENDIGE ARBEJDER I TAGE I OPMÅLINGSTEGNINGER
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Opstalt af kvist 1:10
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Plan af kvist 1:10

Formodet opbygning af kvistfl unke:

12 mm puds på rør
19 mm ru forskalling
22 mm afstand
19 mm ru forskalling
38 mm moniespuds

RETNINGSLINIER FOR UDVENDIGE ARBEJDER I TAGE I OPMÅLINGSTEGNINGER
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I 2003 har Varmings Tegnestue udarbejdet en rapport omkring 
bebyggelsens skorstenspiber. Der fi ndes mange skorstenstyper 
til boligerne hvoraf seks typer er opmålte - tre typer med en enkelt 
kanal og tre dobbelttyper med to kanaler, som deles mellem to 
boliger. Derudover er der én type skorstenspibe til udhusene.
Alle disse er opmålt i 1:20. Afdækningen af skorstenene er 
opmålt i 1:1.

Man må aldrig nedtage skorstene og skorstenspiber uden tilla-
delse. Ved opmuring af en ny skorsenspibe følges rapportens 
anvisninger.

Rapporten fi ndes som Bilag 2.

SKORSTENSPIBER - RAPPORT FRA 2003

Modsat side: Skorstenspibe på 
udhus - Bakkevej 35.
Foto. Varmings Tegnestue 2008. 

RETNINGSLINIER FOR UDVENDIGE ARBEJDER I TAGE I SKOTSTENSPIBER
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YDERDØRE - RAPPORT FRA 2004

I 2004 har Varmings Tegnestue udarbejdet en rapport omkring 
yderdøre i bebyggelsen. 

Alle døre har samme højde og bredde både mod gaden og 
haven. Alligevel er der enkelte detaljer som gør dørene forskel-
lige. Der er således opmålt fem forskellige typer i rapporten i 
1:10.

Den tilhørende tekst beskriver dørerne, deres beslåning og den 
håndværksmæssige udførelse med videre.

Trinene foran yderdørene er lavet af teglsten. Ved fornyelse skal 
der søges om tilladelse, og trinene udføres som fotoet nedenfor.

Nye døre udføres som kopier af de gamle døre, der er vist på 
opmålingerne, derudover følges rapportens anvisninger iøvrigt.

Rapporten fi ndes bagerst i manualen som Bilag 3.

RETNINGSLINIER FOR UDVENDIGE ARBEJDER I FACADEN I YDERDØRE

Modsat side: Yderdør på Bakkevej 35.
Foto. Varmings Tegnestue 2008. 

Herunder: Trin i murstensklinker op til 
yderdøren på Bakkevej 35.
Foto: Varmings Tegnestue 2008.
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VINDUER

Modsat side: Vindue på Markvej 30.
Foto. Varmings Tegnestue 2008. 

RETNINGSLINIER FOR UDVENDIGE ARBEJDER I FACADEN I VINDUER

Bakkehusenes oprindelige vinduer, hvoraf hovedparten stadig er 
i behold, består i stueetagen af fyrretræskarme i dimension 59 mm 
x 114 mm (2,5’’ x 5’’), ydre karmmål 129 cm i bredden (svarende 
til et murhul på 137 cm, som medregnet de to rulleskifter svarer 
til 24 murskifter). Vinduerne er torammede med lodpost. Karme 
og lodpost har enkle og kraftige profi leringer. Rammerne, som 
er hængslede med hamborghængsler, er opdelt i 8 ruder, en 
opdeling, der går igen i yderdørene. Rammerne og sprosserne 
er profi lerede med et karnisprofi l, og er som karmene udført i 
fyrretræ. Ruderne er isat med kitfalse. Samme vinduestype blev 
brugt i Hillerødhus, hvor de er afl øst af grimme og grove kopier, 
og i Store Bakkehuse, hvor de endnu er bevaret.

Vinduerne i Bakkehusenes kviste består af post og to rammer 
indsat i tømmerkarme, hvori der er udfræset fals. Rammerne 
måler her 53,5 cm x 83,5 cm og er opdelt i seks ruder. Der er 
hængslet med hamborghængsler, og rammer og sprosser har 
samme detaljer som stueetagens.

Ved udskiftning af rammer skal detaljerne fastholdes og kopieres 
præcis ligesom de ses i opmålingstegningerne på de næste 
sider. Beslag, herunder hamborghængsler, anverfere og de lange 
stormkroge, som sidder på lodposterne skal genanvendes.

Udhusene har vinduer af simplere udformning, med to ruder per 
ramme, men med samme detaljering af rammer og sprosser. En 
del udhuse har nyere vinduer af afvigende, undertiden uheldig 
udformning. De bør afl øses af vinduer i den rette udformnng, når 
lejlighed gives.
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Opmåling - Vindue 1:10
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Opmåling - Vinduernes anverfere, stormjern og hamborghængsler 1:1. 

RETNINGSLINIER FOR UDVENDIGE ARBEJDER I FACADEN I VINDUER

28 cm
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Opmåling - Vinduesdetaljer, vinduer i stueetagen 1:2. Øverst: plantegning, nederst snit. 
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Opmåling - Vinduesdetaljer, vinduer i kvistene 1:2. Øverst: plantegning, nederst snit.

RETNINGSLINIER FOR UDVENDIGE ARBEJDER I FACADEN I VINDUER
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RETNINGSLINIER FOR UDVENDIGE ARBEJDER I FACADEN I MALERARBEJDE PÅ VINDUER OG DØRE

MALERARBEJDE PÅ VIDUER OG DØRE

Bakkehusenes vinder og yderdøre er oliemalede. I mange år har 
alkydoliemaling erstattet den oprindelige linoliemaling. Farven på 
træværket er nogenlunde som i 1921, dog ikke ved længerne på 
Bakkevej, hvor vinduer og yderdøre i 1921 blev malet engelsk-
røde. Det røde pigment viste sig dog at give en maling af ringere 
holdbarhed end det grønne pigment. Derfor blev den grønne 
farve hurtigt brugt overalt. Kvistenes tømmerkarme har altid 
stået lyst gråmalede.

Det grønne pigment, som blev brugt i mange år, ændrede farve 
påvirket af sol og regn, så farven efterhånden var helt forvansket. 
I 1960’erne eller 70’erne fandt arkitekt Svend Limkilde frem til den 
oprindelige grønne farve og fi k gennemført en tilbagevenden til 
denne farve. Der er nu fastlagt en kode i NCS-systemet, nemlig 
S8010-B90G. Den lyse grå til kvistkarmene har koden 9010.

Malerarbejdet udføres nu i en slags rotation med otte års interval. 
For at sikre malerarbejdet den længst mulige holdbarhed er det 
blevet vedtaget, at boligselskabet forestår malerarbejdet på alle 
yderdøre og vinduesrammer både udvendigt og indvendigt. 
Endvidere er det blevet vedtaget, at boligselskabet også forestår 
malerarbejdet på udhusenes vinduer.

Foto: Varmings Tegnestue 2008

TAGRENDER OG NEDLØBSRØR

Nye tagrender og nedløbsrør udføres i titanzink 14, renderne 
med tilsnit 333 med maskinvulst og nedløbsrørene med tilsnit 
185.

Hængselsstifter og rendejern skal være af den traditionelle 
gamle type, som det er nu, i varmgalvaniseret udgave. 

For oven er nedløbsrørene udformet med bajonetknæ. På 
husenes østside afvander nedløbsrørene direkte over terræn 
med udløbstud. Mod vestsiden, hvor der fi ndes åbne afl øbs-
brønde, tilsluttes nedløbsrøret med skydestykke til et grenrør. 
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MURVÆRK 

Bakkehusenes ydermure er 33 cm hulmur med facademur af 
rødfl ammede gule sten og bagmur af kalksandsten, som i 1921 
var et ret nyt materiale. Der er fuld udmuring omkring alle muråb-
ninger og ved gesims. Kalksandstenene, der også er benyttet i 
alle murede skillevægge, er meget hårde og vanskelige at slå 
søm i. Det anbefales at bore for. 

De rødfl ammede sten var ikke i høj kurs i 1921, og blev næsten 
udelukkende anvendt som bagmurssten, de var derfor billige. Der 
er dog ingen tvivl om, at Ivar Bentsen og Thorkild Henningsen ud 
over prisbillighed også har set nogle æstetiske kvaliteter ved de 
fl ammede sten. Det blev heller ikke sidste gang at disse sten 
blev anvendt til facademurværk. 

Der er med mellemrum arbejdet meget med fremstilling af sten 
af samme udseende som de gamle, med de karakteristiske skrå 
fl ammer, som var et resultat af den måde de var stablet på i de 
kulfyrede ringovne. Kun ganske få teglværker har endnu ring-
ovne, hvor processen kan eftergøres. Et af disse værker leverer 
sten til for eksempel nye skorstene.  

Bakkehusenes murværk skal altid behandles ordentligt, hvilket 
for eksempel betyder at der aldrig bores i stenene, når der skal 
sættes øjebolte til stillads, skal disse altid sættes i fugerne! Dette 
gælder selvfølgelig også når roser med videre skal bindes op, og 
når noget i det hele taget skal hæftes fast til murværket.

HEGNSMURE

Murværket i hegnsmurene følger terrænet, modsat bygningernes 
murværk, som er muret vandret oven på soklen. Ved ommuring 
eller udbedring af skader på hegnsmurene skal den oprindelige 
skifteretning følges, og murene må ikke gøres højere. 

Eventuelle nye afdækninger af hegnsmurerne skal ligeledes 
udføres som oprindeligt. Tagstenen skal have fald mod haven, 
og det øverste murstensskifte under tagstenenes nakker skal 
afhugges til trekantet tværsnit for at minimere bredden af forskel-
lingen mellem mur og tagsten.

Eksempelvis er den afdækning der er lavet ved Rødkildevej 2 
forkert udført. Iøvrigt er denne hegnsmur højere end sædvanligt 
af hensyn til den lille haves afskærmning mod indblik og trafi k-
støj, og desuden er skifterne muret vandret. Bortset fra denne 
ene mur, skal den oprindelige højde overholdes ved ommuring. 

Modsat side: Hegnsmur og bolig-
gavl er bygget sammen. Murværket 
i hegnsmuren følger terrænet, mens 
det på boligerne er vandret. Her en 
af gavlene ud mod Rødkilde Plads.
Foto. Varmings Tegnestue 2008. 

RETNINGSLINIER FOR UDVENDIGE ARBEJDER I FACADEN I MURVÆRK OG HEGNSMURE
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HAVERNE

I 1920’erne forenede Bakkehusenes bebyggelsesplan, med de 
grønne arealer og private haver, tankerne om rationelt byggeri 
fra etagebyggeriet og ønsket om eget grønt friareal fra villaerne, 
i denne rækkehusbebyggelse. Bebyggelsen blev banebrydende 
for det tætte, lave boligbyggeri der fulgte efter. I tiden for bebyg-
gelsens opførelse var eneste reelle mulighed for at få adgang 
til egen have at bebo et fritliggende parcelhus. Haverne i denne 
bebyggelse revolutionerede dermed boligbyggeriet, og mange 
mennesker har siden fået adgang til egen have uden at være 
parcelhusejer. 

Thorkild Henningsen udtaler om haven i forbindelse med bebyg-
gelsen: »Rækkehshusbebyggelsen skulle være kolonihaven og 
hjemmet slået sammen«.

Havearealet til hver bolig er opdelt i to – en forhave og en 
baghave. Det var tanken fra starten at forhaven skulle være 
en prydhave, mens baghaven kunne være en nyttehave, hvis 
udbytte ofte var et betragteligt tilskud til husholdningen for 
beboerne i bebyggelsens første mange årtier.  I dag er der 
stadig forskel i brugen mellem de to haver, selvom baghavernes 
nyttefunktion ikke længere er så udpræget, og haven mest af alt 
benyttes til ophold, hvor græsplænen i mange tilfælde har over-
taget køkkenhavens plads.

Bakkehusenes forhaver er fra begyndelsen tænkt som indivi-
duelle prydhaver med mulighed for ophold. Hækkene omkring 
forhaverne har vekslende hækplanter, men er altid ens for 
hele gaden: mod hulgårdsvej avnbøg (carpinus bedulus), mod 
Markvej liguster (ligustrum lucidum, stedsegrøn), mod Bakkevej 
naur (acer compestre) og mod Rødkildevej avnbøg. Disse 
hække klippes ved boligselskabets foranstaltning. Hækkene 
holdes klippede i en højde, der svarer til beton-lågestolperne. 
Såvel lågestolper som låger med trådnet og runde emaljerede 
nummerskilte med hvide tal på sort bund vedligeholdes ligeledes 
ved boligselskabets foranstaltning. Havelåger må ikke fjernes, 
hvilket både gælder lågerne på gadesiden og mod bagstierne.

I 1921 plantedes vejtræer midt i hækkene ud mod gaden. Markvej 
blev beplantet med almindelig røn (sorbus aucupasria), Bakkevej 
og Rødkildevej, også på kommunens side, med rødblomstrende 
tjørn (crataegus axyacantha, »pauls secret«). Hulgårdsvej var 
beplantet med storbladet elm (ulanus glabra). Bakkehusenes 
vejtræer stod oprindeligt ud for hver anden murpille, men ret 
hurtigt blev hvert andet træ fjernet. Således stod træerne indtil 
ca. 1980, hvor de gamle og efterhånden noget hullede rækker 
blev fjernet. Af hensyn til de nye træers trivsel blev de udplantet 
med en forskydning på to fag fra de gamle træers placering 

Modsat side: »Forslag til haver 
til Bakkehusene« af Thorkild 
Henningsen. De originale planer af 
haverne er endvidere ledsaget af 
plantebeskrivelser. 

Der er tydeligt skelnet mellem pryd-
have mod gaden og nyttehave mod 
bagstien. Baghaverne foreslåes 
opdelt i forskellige afsnit til hver 
afgrøde. Betjeningen af køkkenha-
vens afsnit sker via en sidegang, 
som går fra boligen til bagstien. 
Forhaverne kunne og kan idag 
anlægges efter den enkelte beboers 
ønske.

Tegningen er fra Kunstbibliotekets 
Tegningssamling på Charlottenborg.



82

BAKKEHUSENE I RETNINGSLINIER FOR UD- OG INDVENDIGE BYGNINGSARBEJDER



83

RETNINGSLINIER FOR UDVENDIGE ARBEJDER I UDEAREALER I HAVERNE

og der valgtes træer af anden art, nemlig paradisæble (malus 
purpurea). De nye træer blev plantet på indvendig side af forha-
vernes hække. De har i almindelighed klaret sig godt, men de 
kræver årlig beskæring, som udføres ved boligselskabets foran-
staltning. Intensionen med de forskelligartede træer var fra arki-
tekternes side at skabe variation i den ellers meget ensartede 
bebyggelse. Idag er beplantningen i forhaverne så varieret at det 
individuelle præg, som manglede i starten, er etableret. Derfor 
behøver vejtræerne idag ikke nødvendigvis at være forskellige, 
for at man kan kende forskel på vejene og boligerne. 

Baghavernes hække var oprindelig liguster bag Hulgårdsvej 19-
31 og Markvej 2-6, tjørn bag Hulgårdsvej 33-73 og Markvej 8-54 
med enkelte mellemhække af liguster, liguster bag Markvej 1-5 
og Bakkevej 2-6, tjørn bag Markvej 7-51 og Bakkevej 8-52 og 
liguster ved begge bagstier bag Bakkevej 1-51 og Rødkildevej 2-
76. Senere er forhækkene bag Bakkevej 7-49 udskiftet med tjørn 
og bag Markvej 2-6 med naur. Da de nyere hække er livkraftige 
og sunde agtes beplantningerne ikke udskiftet med de oprinde-
lige arter.

Mod bagstierne er der fra gammel tid givet tilladelse til opsætning 
af raftehegn, som højst må være 180 cm højt, og skal have lodret 
raftebeklædning og placeres bag hækkenes plantelinier, således  
at der stadig er hæk mod bagstien. Hækkene mod bagstierne må 
ikke erstattes af raftehegnene.

Oprindelig blev hækkene omkring baghaverne klippet som 
omkring forhaverne ved boligselskabets foranstaltning. Denne 
ordning er forlængst ophørt og beboerne skal selv holde 
hækkene klippet. Herved er ensartet klipning ikke mulig. Som 
hovedregel må hækkenes højde dog ikke overskride 180 cm og 
de skal - i særlig grad mod bagstierne - klippes ordentligt ind 
således at de ikke bliver for omfangsrige og ustabile.

Modsat side - øverst: 

Markvej 27 - eksempel på en 
forhave i bebyggelsen. 
Forhaven er anlagt med befæstede 
arealer samt bede med en lav 
beplantning.

Modsat side - nederst:

Markvej 27 - eksempel på en 
baghave i bebyggelsen.
Haven er anlagt med en terrasse 
nærmest boligen og en sti derfra til 
bagstien. Derudover er der anlagt 
græsplæne og bede med blomster 
samt mindre buske og træer - i 
mange baghaver er der frugttræer. 

Foto af Varmings Tegnestue 2008.
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Opmåling -  Plankeværk mellem bolig og udhus. Plan og opstalt 1:20, her opmålt på Bakkevej 35.

Bolig                    Udhus
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Mellem de udhuse, som blev bygget til boligerne i 1922, og 
rækkehusene blev der samtidig med udhusene bygget planke-
værker. Da udhusene over alt blev placeret 3,3 m fra rækkehu-
sene, er dette breddemål altså standard i bebyggelsen. Højden 
synes oprindelig at have været 3 alen svarende til 189 cm.

I de skel hvor der ikke var udhuse, gik hækkene oprindeligt helt 
fra bagstien og ned til rækkehusene, men beboerne ønskede i 
stort tal at erstatte den nærmeste hæk med plankeværk. Det blev 
udført med plankeværker på 3,3 m’s længde og 1,8 m’s højde, 
altså var disse senere plankeværker lidt lavere end de oprin-
delige. Højden 180 cm er siden blevet fulgt som standard, ofte 
også når de oprindelige plankeværker er blevet udskiftet. Alle 
plankeværker er opbygget med lodret en- på to beklædning af ru 
1’’ brædder. Tidligere andvendtes brædder, der var 7 ’’ brede, nu 
anvendes udelukkende 6’’ brædder. 

Ved en udskiftning af et plankeværk, skal man derfor stadig 
opføre nyt plankeværk i en en- på to beklædning, med 6’’ brædder 
i en højde af 180 cm og en længde af 3,3 m fra husmuren. Plan-
keværkerne skal males i samme brune farve som de nuværende 
plankeværker.

RETNINGSLINIER FOR UDVENDIGE ARBEJDER I UDEAREALER I PLANKEVÆRKER
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HAVER OG UDHUSE - RAPPORT FRA 1992

I 1992 har Varmings Tegnestue udarbejdet en rapport omkring 
haver, skure og udhuse i bebyggelsen. 

Under projekteringen af bebygglsen var det først ikke tiltænkt at 
der skulle være udhuse i haverne. Behovet for disse blev dog  
klart allerede inden rækkehusenes opførelse, og der blev tegnet 
et antal typer udhuse beboerne kunne vælge imellem.

Udhusene ligger i baghaven, 3,3 meter fra boligen og normalvis 
i skel. Hvor det er muligt deles udhusene af to boliger og er 
dobbelte over skel. 

Planlægningen af udhusene har fra begyndelsen givet mulighed 
for mange variationer indenfor en fast ramme. I rapporten er 
der opmålt 7 typer udhuse i 1:50 som de oprindeligt har set ud. 
Mange af de oprindelige skure har idag tilbygninger. Ændringer 
og tilbygninger ved skurene kræver, som ved boligerne, tilladelse 
fra Kulturarvsstyrelsen.

Detaljer som vinduer og døre på udhusene er opmålt. Ved forny-
else af disse bygningsdele rekonstrueres efter opmålingerne.Ud 
over opmålingerne forefi ndes materialebeskrivelse af udhusene 
i rapporten.

En del boliger har fået tilbygget terrasseoverdækninger til have-
siden eller overdækket areal mellem rækkehuset og udhuset. 
Det ældste tilfælde på det sidstnævnte er Markvej 7, som Thor-
kild Henningsen byggede til sig selv, da han i en kortere periode 
boede her. De første terrasseoverdækninger i husenes fulde 
bredde blev bygget i 1960’erne, og der blev senere af arkitekt 
Svend Limkilde udarbejdet en tegning, som skulle følges. 

Overdækningerne er til stor gene ved oprensning af tagrender, 
og ved etablering af stillads til malerarbejde på kvistene og så 
videre. De fremstår desuden som et dominerende fremmedele-
ment på husene. Af disse grunde bør alle overdækningerne 
fjernes senest i forbindelse med frafl ytning og overdragelse til 
ny beboer. Der vil ikke blive givet tilladelse til overdækninger i 
fremtiden. 

Rapporten fi ndes bagerst i manualer som Bilag 4.

RETNINGSLINIER FOR UDVENDIGE ARBEJDER I UDEAREALER I HAVER OG UDHUSE

Modsat side: Udhus på Bakkevej 35.
Foto. Varmings Tegnestue 2008. 
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